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Gesamte Rechtsvorschrift fur Bautechnikgesetz, Fassung vom 12.01.2015

Beachte fur folgende Bestimmung
Erfassungsstichtag: 1.3.1991

Langtitel

Gesetz vom 7. Juli 1976 uber die technischen Bauvorschriften im Lande Salzburg (Bautechnikgesetz -
BauTG)
StF: LGBI Nr 75/1976

Anderung

LGBI Nr 71/1978

LGBI Nr 81/1981

LGBI Nr 22/1983

LGBI Nr 32/1983 (DFB)

LGBI Nr 2/1991

LGBI Nr 27/1991 (DFB)

LGBI Nr 26/1994

LGBI Nr 12/1995

LGBI Nr 47/1995 (DFB)

LGBI Nr 48/1996 (Blg LT 11 GP: RV_97, AB 282, jeweils 3. Sess)
LGBI Nr 47/1999 (Blg LT 11. GP: RV 700, 5. Sess; AB 258, 6. Sess)
LGBI Nr 96/1999 (DFB)

LGBI Nr 119/1999

LGBI Nr 9/2001 (Blg LT 12. GP: RV_56, AB 233, jeweils 3. Sess)
LGBI Nr 40/2003 (Blg LT 12. GP: RV 268, AB 321, jeweils 5. Sess)
LGBI Nr 107/2003 (Blg LT 12. GP: RV 703, AB 92, jeweils 6. Sess)
LGBI Nr 36/2004 (Blg LT 12. GP: RV 377, AB 421, jeweils 6. Sess)
LGBI Nr 64/2004 (BIg LT 13. GP: RV_ 7, AB 69, jeweils 1. Sess)
LGBI Nr 65/2004 (BIg LT 13. GP: RV_8, AB 70, jeweils 1. Sess)
LGBI Nr 96/2004 (DFB)

LGBI Nr 108/2007 (DFB)

LGBI Nr 66/2008 (Blg LT 13. GP: RV 546, AB 587, jeweils 5. Sess)
LGBI Nr 90/2008 (Blg LT 13. GP: RV 728, 5. Sess; AB 28, 6. Sess)
LGBI Nr 31/2009 (Blg LT 13. GP: RV _87, AB 186, jeweils 6. Sess)
LGBI Nr 32/2013 (Blg LT 14. GP: RV 305, AB 331, jeweils 5. Sess)
LGBI Nr 107/2013 (Blg LT 15. GP: RV_81, AB 143, jeweils 2. Sess)
LGBI Nr 38/2014 (Blg LT 15. GP: RV 484, AB 538, jeweils 2. Sess)
LGBI Nr 76/2014 (Blg LT 15. GP: RV 125, AB 178, jeweils 3. Sess)

Ratifikationstext

Informationsverfahrenshinweis: Die Kundmachung dieses Gesetzes erfolgt nach Durchfuhrung des
Verfahrens auf Grund der Richtlinie des Rates vom 22. Juni 1998 (ber ein Informationsverfahren der
Normen und technischen Vorschriften, 98/34/EG.

Informationsverfahrenshinweis:

Die Kundmachung dieses Gesetzes erfolgt nach Durchfiihrung des Verfahrens auf Grund der
Richtlinie 98/34/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 22.Juni 1998 (ber ein
Informationsverfahren auf dem Gebiet der Normen und technischen Vorschriften und der Vorschriften fiir
die Dienste der Informationsgesellschaft, in der Fassung der Richtlinie 98/48/EG.

(Notifikationsnummer: 2003/485/A)
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Text
Artikel 11

(zu LGBI Nr 47/1999)
(1) Dieses Gesetz tritt mit Beginn des auf seine Kundmachung folgenden Monats in Kraft.

(2) Die 88 11 Abs. 5 bis 7, 23 Abs. 3 und 4, 25 Abs. 1 und 4 und 35 Abs. 2 in der Fassung des Art |
finden auf Verfahren, die zu dem im Abs.1 bestimmten Zeitpunkt bereits anhdngig sind, keine
Anwendung.

Artikel 11

Art | dieses Gesetzes tritt mit 1. Oktober 2004 in Kraft.
Artikel 11

(zu LGBI Nr 9/2001)
(1) Artikel 11 dieses Gesetzes tritt mit 1. Februar 2001 in Kraft.

(2) 837 des Bautechnikgesetzes in der Fassung des Artikel Il dieses Gesetzes ist nur auf
Bauanzeigen uber die Errichtung eines Aufzuges, einer Fahrtreppe oder eines Fahrsteiges anzuwenden,
die nach dem im Abs. 1 bestimmten Zeitpunkt erstattet werden. Bei einer erheblichen Anderung von in
diesem Zeitpunkt bereits errichteten Anlagen ist eine Verbesserung der Sicherheit herbeizufiihren; dabei
ist 8§ 27 Abs. 2 der Aufziige-Sicherheitsverordnung 1996 — ASV 1996, BGBI Nr 780, zuletzt geéndert
durch die Verordnung BGBI Il Nr 173/1999, anzuwenden.

Artikel 1

(zu LGBI Nr 40/2003)

(1) 8 37 Abs. 1 des Bautechnikgesetzes in der Fassung des Art Il dieses Gesetzes tritt mit 1. Februar
2001 in Kraft.

(2) §56 Abs. 1 des Bautechnikgesetzes in der Fassung des Art Il dieses Gesetzes tritt mit 1. Juni
2003 in Kraft.
Artikel V

(zu LGBI Nr 36/2004)

Die Art 1l und IV treten mit 1. Mai 2004 in Kraft. Fir in diesem Zeitpunkt anhéngige Verfahren zur
Erteilung einer Bauplatzerklarung, Baubewilligung oder Kenntnisnahme einer Bauanzeige finden die
8§ 13 Abs. 2 und 14 Abs. 1 des Bebauungsgrundlagengesetzes sowie § 19 Abs. 4 des Bautechnikgesetzes
in der bisher geltenden Fassung weiter Anwendung.

Artikel VI

(zu LGBL Nr 107/2003)
(1) Die Art 1, 111 und V dieses Gesetzes treten mit 1. Marz 2004 in Kraft.

(2) Die Landesregierung hat bis zu dem im Abs.1 bestimmten Zeitpunkt eine auf § 63 des
Bautechnikgesetzes gestltzte Verordnung Uber die bautechnischen Anforderungen an Garagen und
Abstellplatze einschliefflich ihrer Nebenanlagen sowie Uber Benutzungsvorschriften fir Garagen zu
erlassen und mit diesem Zeitpunkt in Kraft zu setzen.

(3) Auf Verfahren, die zu dem im Abs.1 bestimmten Zeitpunkt anhé&ngig sind, finden die
Garagenordnung, das Bebauungsgrundlagengesetz und das Bautechnikgesetz in der bis dahin geltenden
Fassung weiterhin Anwendung.

(4) Verordnungen der Gemeinde, die auf Grund der §8 2 und 3 der Garagenordnung in der bisher
geltenden Fassung erlassen worden sind, gelten als auf Grund der 88 39b und 39c des Bautechnikgesetzes
in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 107/2003 erlassen.
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1. Abschnitt
A. Allgemeine Anforderungen
Grundsatz
§1

(1) Alle Bauten und sonstigen baulichen Anlagen mussen in ihrer Gesamtheit und allen ihren Teilen
so errichtet, gestaltet und ausgestattet sein, daf sie nach den Erkenntnissen und Erfahrungen der
technischen Wissenschaften der Bauaufgabe gerecht werden und im Hinblick auf ihren
Verwendungszweck und die &rtlichen Verhaltnisse den Anforderungen folgender Gesichtspunkte
entsprechen:

1. mechanische Festigkeit und Standsicherheit,

2. Brandschutz,

3. Nutzungssicherheit,

4. Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz,

5. Schallschutz,

6. Energieeinsparung und Warmeschutz.

Kann den Anforderungen eines dieser Gesichtspunkte nicht ohne gleichzeitige Beeintrachtigung der
Anforderung eines anderen dieser Gesichtspunkte entsprochen werden, sind die Anforderungen des

jeweils vorher genannten Gesichtspunktes vor jenen der nachstehend genannten Gesichtspunkte zu
erfullen, wobei diesen im Rahmen des wirtschaftlich Vertretbaren Rechnung zu tragen ist.

(2) Den Anforderungen des Abs. 1 und nachfolgender Bestimmungen dieses Gesetzes erscheint,
wenn darin nicht bestimmte Anforderungen festgelegt sind, jedenfalls insoweit entsprochen, als die
bauliche MaBnahme nach Onormen (Normengesetz 1971, BGBI. Nr.240) erfolgt, die von der
Landesregierung durch Verordnung bezeichnet sind.

(3) Sofern im Folgenden nicht anderes bestimmt wird, gilt fiir den Inhalt des in diesem Gesetz
verwendeten Begriffes “brandbestindig”, dass tiber die ONORM B 3800 Brandverhalten von Baustoffen
und Bauteilen, Teil Il Bauteile: Begriffsbestimmungen, Anforderungen, Priifungen; Ausgabe Mérz 1997,
hinaus die Verwendung von nichtbrennbaren Baustoffen verlangt wird. Lediglich in Bauten bis zu vier
VollgeschoRen genligt - soweit die Sondervorschriften des 2. Abschnittes nicht anderes verlangen - fiir
Waénde von Hauptstiegenhausern (8 10 Abs. 5), Brandwande (§ 11 Abs. 1), Decken nach § 12 Abs. 4
sowie Hauptstiegen nach 8 14 Abs. 1 unter der dort angefilhrten Voraussetzung eine brandbestandige
Ausfiihrung im Sinn der genannten Onorm. Das VollgeschoB im Sinn dieses Gesetzes entspricht dem
oberirdischen Gescholl gemaR § 56 Abs. 5 des Salzburger Raumordnungsgesetzes 2009 — ROG 2009. Fiir
die Berechnung der Anzahl der VollgeschoRe gilt § 57 ROG 2009. In Bezug auf den Brandschutz ist § 57
Abs. 2 letzter Satz und Abs. 3 letzter Satz ROG 2009 nicht anzuwenden.

Gestaltung der Bauten und sonstigen baulichen Anlagen
§2

(1) Alle Bauten und sonstigen baulichen Anlagen sind in ihrer Gesamtheit und in ihren Teilen so
durchzubilden und zu gestalten, daf} sie nach Form, Ausmal3, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile
zueinander, Werkstoff und Farbe unter Beriicksichtigung des ortlichen Baucharakters nicht storend
wirken.

(2) Jeder Bau und jede sonstige bauliche Anlage sowie deren Teile sind mit der Umgebung derart in
Einklang zu bringen, dall das gegebene oder beabsichtigte Orts-, Straen- und Landschaftsbild nicht
gestort wird.

(3) Die Bewilligung eines Vorhabens, das eine erhebliche Veranderung der aufieren Gestalt oder des
Ansehens eines Baues oder einer sonstigen baulichen Anlage zur Folge hat, kann mit der Auflage
verbunden werden, die nicht unmittelbar betroffenen Teile mit den zu verdndernden Teilen in
Ubereinstimmung zu bringen und Verunstaltungen zu beseitigen oder zu mildern; die Mehrkosten, die
durch diese Auflagen entstehen, diirfen in keinem offenbaren MiRverhaltnis zu den Kosten des VVorhabens
stehen.

(4) Bei der Bewilligung von Zu-, Auf- oder Umbauten sowie sonstigen Anderungen oder
Instandsetzungen von Bauten und sonstigen baulichen Anlagen, die den Bestimmungen dieses Gesetzes
nicht entsprechen, sind jene Auflagen vorzuschreiben, die in einem mit der beabsichtigten baulichen
MaRnahme im angemessenen Verhaltnis stehenden Umfang eine Anpassung des Bestandes zumindest in
den mit dem Vorhaben in Zusammenhang stehenden Teilen an die Bestimmungen dieses Gesetzes
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insoweit bewirken, als es Griinde im Sinn des 8 1 Abs.1 Z 1 bis 6 erfordern. Abs. 3 letzter Satz gilt
sinngeman.

Bauprodukte
83

(1) Fur Bauten und sonstige bauliche Anlagen dirfen nur brauchbare Bauprodukte von
einwandfreier Beschaffenheit verwendet werden. Sie durfen einander nicht chemisch oder physikalisch
nachteilig beeinflussen. Die Brauchbarkeit von Bauprodukten ist im Salzburger Bauproduktegesetz,
LGBI. Nr. 11/1995, geregelt.

(2) Die Landesregierung kann zur Erflllung der in diesem Gesetz aufgestellten Anforderungen durch
Verordnung festlegen, daf Bauprodukte die Anforderungen bestimmter Klassen und Leistungsstufen zu
erfillen haben, um verwendet werden zu durfen. Dabei sind insbesondere die geographischen und
klimatischen Verhaltnisse zu beriicksichtigen.

(3) Gebrauchte Baustoffe und Bauteile dirfen nur wiederverwendet werden, wenn das damit
Hergestellte bei ordnungsgeméfer Instandhaltung dem Verwendungszweck entsprechend wahrend einer
angemessenen Zeitdauer und unter Beriicksichtigung der Wirtschaftlichkeit gebrauchstauglich ist und den
in diesem Gesetz aufgestellten Anforderungen entspricht. Auf Verlangen der Baubehodrde hat der
Baufiihrer die Eignung solcher Baustoffe und Bauteile nachzuweisen.

Bautenschutz
84
(1) Alle Bauten sind sowohl gegen aufsteigende als auch gegen seitlich eindringende
Bodenfeuchtigkeit abzudichten. Die Abdichtung gegen aufsteigende Feuchtigkeit hat jedenfalls bereits

unter dem FulRboden der Aufenthaltsraume (Raume, die dem sténdigen oder langeren Aufenthalt von
Menschen dienen) zu erfolgen.

(2) Aufenthaltsrdume sind gegen eindringenden Luft- und Kdrperschall, insbesondere auch solchen
aus bestehenden benachbarten Betriebsanlagen, so abzuddmmen, dass sie unter Bedachtnahme auf die
ortlichen Verhéltnisse ihrem Verwendungszweck entsprechen. Bauten oder Teile von solchen, in denen
auf Grund ihrer Verwendung Luft- oder Korperschall entsteht, sind gegen Schalllibertragung derart zu
isolieren, dal’ in der Umgebung des Baues und in seinen tbrigen Teilen die bekannte oder voraussehbare
Verwendung nicht beeintrachtigt wird.

(3) Haustechnische Anlagen sowie sonstige ortsfeste Anlagen und Geréte in Bauten miissen so gegen
die Abgabe von Erschitterungen isoliert werden, daf® in der Umgebung des Baues und in seinen Ubrigen
Teilen die bekannte oder voraussehbare Verwendung nicht beeintrachtigt wird.

Energieeinsparung und Wéarmeschutz
§4a

(1) Bauten und alle ihre Teile missen so geplant und ausgefiihrt sein, dass die bei der Verwendung
benodtigte Energiemenge nach dem Stand der Technik begrenzt wird. Auszugehen ist von der
bestimmungsgemalen Verwendung des Baus; die damit verbundenen Bedirfnisse (insbesondere
Heizung, Warmwasserbereitung, Kihlung, Liftung, Beleuchtung) sind zu berticksichtigen.

(2) Bei der Beurteilung, ob die Energiemenge gemaR Abs. 1 nach dem Stand der Technik begrenzt
wird, ist insbesondere Bedacht zu nehmen auf:
1. die Art und den Verwendungszweck des Baus,

2. die Gewahrleistung eines dem Verwendungszweck entsprechenden Raumklimas; insbesondere
sind unginstige Auswirkungen, wie unzureichende Beliiftung oder sommerliche Uberwarmung,
zu vermeiden,

3. die VerhaltnismaRigkeit von Aufwand und Nutzen der Energieeinsparung.
(3) Bei der Errichtung neuer Bauten und grofReren Renovierungen bestehender Bauten miissen

hocheffiziente alternative Systeme geprift und eingesetzt werden, wenn solche verfugbar sind und ihr
Einsatz technisch, 6kologisch und wirtschaftlich zweckmaRig ist. Solche Systeme sind insbesondere:

1. dezentrale Energieversorgungssysteme auf der Grundlage von Energie aus erneuerbaren Quellen,
2. Kraft-Wéarme-Koppelungsanlagen,

3. Fern-/Nahwérmeanlagen oder Fern-/Nahkalteanlagen, insbesondere wenn sie ganz oder teilweise
auf Energie aus erneuerbaren Quellen beruhen,

4. Warmepumpen.
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Bereitstellung von Informationen
§4b

Die Landesregierung hat dafiir zu sorgen, dass

1. Informationen Uber Netto(einsparungs)vorteile in kW/a und Energieeffizienz von Anlagen und
Systemen fir die Nutzung von Wérme, Kaélte und Elektrizitdt aus sich erneuernden
Energiequellen Interessierten bereit stehen;

2. interessierte Eigentimer oder Nutzer von Gebauden oder Geb&udeteilen sich auf geeignete Weise
Uber die verschiedenen Methoden und praktischen Verfahren zur Verbesserung der
Gesamtenergieeffizienz, iber den Energieausweis von Bauten (§ 17a Baupolizeigesetz 1997),
uber den Prufbericht fur Heizungsanlagen (8 5 Luftreinhaltegesetz fiir Heizungsanlagen), uber
den Inspektionshericht fir Klimaanlagen (§ 19c Baupolizeigesetz 1997) und die zur
Verbesserung der Gesamtenergieeffizienz von Geb&uden =zur Verfiigung stehenden
Finanzinstrumente informieren kénnen;

3. der Offentlichkeit regelmaRig aktualisierte Listen von Fachunternehmen oder -personen, die zur
Uberpriifung von Heizungsanlagen befugt sind, und von unabhéngigen Sachverstandigen oder
Unternehmen, die zur Inspektion von Klimaanlagen befugt sind, zugénglich sind.

B. Anforderungen an bestimmte Bauteile, R&ume und Einrichtungen
Fundierung
85

(1) Bauten und sonstige bauliche Anlagen sind so zu griinden, daB ihre Standsicherheit durch die
Beschaffenheit des Baugrundes, durch dessen voraussehbare Veranderung, durch Frosteinwirkung und
durch Grundwasser nicht beeintrachtigt wird.

(2) Fundamente sind grundsétzlich in Beton oder solchen Baustoffen auszufthren, die keiner die
Standsicherheit gefahrdenden Verwitterung oder Zersetzung unterliegen. Holzpiloten als Fundamente
sind nur zuldssig, wenn nach den besonderen Bodenverhdltnissen und SchutzmalRnahmen auch die im
Hinblick auf den Verwendungszweck des Baues oder der sonstigen baulichen Anlage erforderliche
Widerstandsfahigkeit gegen Verwitterung und Zersetzung gewahrleistet ist.

(3) Durch die Grindung darf die Standsicherheit eines anderen Baues oder anderer baulicher
Anlagen nicht gefahrdet und die Tragfahigkeit des Baugrundes der Nachbargrundstlicke nicht nachteilig
beeinflullt werden.

Kellerwande
§6

(1) Kellerwénde sind aus Beton oder aus sonstigen, gegen Verwitterung, Nésse u. dgl.
widerstandsfahigen Baustoffen herzustellen. Bei mortelgebundenen Baustoffen ist Zementmortel oder
Gleichwertiges zu verwenden.

(2) Baustoffe mit Hohlrdumen dirfen fiir Teile von Bauten nicht verwendet werden, die Uberflutet
werden konnen.

Tragende Bauteile
87

(1) Alle tragenden Bauteile miissen standsicher und brandbestdndig sein. Tragende Wande sind
ausreichend zu versteifen (Querwande, VerschlieBungen u. dgl.). Tragende Bauteile aus Holz sind jedoch
bei Bauten bis zu vier Vollgeschossen, in Dachkonstruktionen sowie in Dachgeschossen zul&ssig, wenn
die konstruktive Ausbildung den Anforderungen der Tragféhigkeit und der Standfestigkeit entspricht. Sie
sind an Stellen, die eingemauert sind, vor Faulnis, Schwammbildung und Insektenbefall zu schiitzen.

(2) Tragende Bauteile, die chemischen Einwirkungen ausgesetzt sind, miissen aus entsprechend
widerstandsfahigen Baustoffen hergestellt oder entsprechend geschiitzt werden (Imprégnierung,
Schutzschichten oder Schutzanstrich).

(3) Tragende Bauteile aus Stahl sind zuléssig; sie miissen gegen Rost und nétigenfalls auch gegen
Hitze und Brandeinwirkung ausreichend geschiitzt werden.

(4) Leitungsschlitze und Leitungsschichte sind so anzulegen, daB die Festigkeit und
Brandwiderstandsfahigkeit tragender Bauteile nicht beeintréchtigt wird.
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Vortreten von Bauteilen
§8

(1) Folgende Bauteile diirfen Giber die Baulinie oder Baufluchtlinie sowie in den Mindestabstand von
den Grenzen des Bauplatzes vortreten:
a) Sockel, Zierglieder, Schaufenster, Schaukasten, VVorlegestufen u. dgl. héchstens 20 cm;
b) Balkone, Erker u. dgl. hochstens 1,50 m, dies jedoch nur in einer solchen Anzahl und in einem
solchen AusmaRB, dafl sie nicht selbst den Eindruck einer Front des Baues erwecken, in
Verkehrsflachen tberdies nur dann, wenn diese mehr als 12 m breit sind;

c) Vordéacher (Dachvorspriinge), Hauptgesimse hichstens 1,50 m;

d) Schutzdacher fur die Umgebung des Baues (Eingang, Zugang entlang der AuBenwénde)
héchstens 1,50 m, wenn es jedoch ein besonderer Schutzzweck erfordert, bis zu 3 m;

e) Werbezeichen bis zu 3 m.
f) Freitreppen und Rampen zu Eingéngen im Erdgeschol® innerhalb der Grenzen des Bauplatzes
héchstens 1,8 m;
Ein Vortreten solcher Bauteile in den Mindestabstand von den Grenzen des Bauplatzes ist jedoch nur
insoweit zuldssig, als ein Mindestabstand von 3 m gewahrt erscheint.

(2) Bauteile uber Durchgdngen und Durchfahrten sind nur nach MalRgabe von Bebauungsplénen
zuléssig.

(3) Wird durch Bauteile gemdl Abs.1 und 2 der Raum (ber oder in einer Offentlichen
Verkehrsflache erfal3t, ist unbeschadet der hieflir auf Grund straBenpolizeilicher Vorschriften gegebenen
Bewilligungspflicht und sonstigen Beschrankungen ein Vortreten der Bauteile nur zuldssig, wenn die
Stralenverwaltung dem ausdriicklich zugestimmt hat. Besteht flr eine als Verkehrsflache gewidmete
Grundflache noch keine StraBenverwaltung, so ist an deren Stelle die privatrechtliche Zustimmung der
Gemeinde erforderlich. Durch das Vortreten von Bauteilen in 6ffentliche, landesgesetzlich geregelte
Verkehrsflachen wird das Grundeigentum an Teilen der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht ersessen.

Aullenwande
89

(1) AuRenwéande von Bauten missen standsicher und gegen Witterungseinflisse geniigend
widerstandsfahig sein. AuRenwénde missen einen dem Verwendungszweck der R&ume entsprechenden
Wérme-, Schall-, Feuchtigkeits- und Erschiitterungsschutz (8 4) bieten.

(2) Tragende Wénde aus Holz (Holzriegelwénde, Blockwéande udgl) sind als Auenwénde nur bei
Bauten mit bis zu vier VollgeschoRen zuléssig.

(3) Dampfundurchldssige Schichten dirfen an oder in Auenwénden von Aufenthaltsrdumen nur
soweit angebracht werden, als die erforderliche Dampfaufnahme durch die Wande noch in dem dem
Verwendungszweck entsprechenden Umfang gegeben ist.

(4) Dachschrédgen mit der Funktion einer AuBenwand fur Aufenthaltsrdume oder Wohnungen sind
dort zumindest brandhemmend herzustellen.

Trennwande
§10
(1) Trennwande mussen ausreichend standsicher sein.

(2) Trennwande, die Einheiten von Aufenthaltsrdumen (Wohnungen u. dgl.) umschlieen, missen
samt der Tragkonstruktion brandbestédndig, im Falle des § 9 Abs. 2 aber zumindest brandhemmend sein
und einen entsprechenden Wérme- und Schallschutz bieten. Die brandbestdndige Ausfiihrung kann
verlangt werden, wenn besondere Umsténde dies erfordern.

(3) Bei Betriebsrdaumen, in denen erhéhte Brand- oder Explosionsgefahr besteht oder ein das ortlich
zumutbare Mal} (bersteigender L&rm entwickelt wird, mussen die Trennwénde den besonderen
Anforderungen hinsichtlich der Festigkeit sowie des Brand- und Schallschutzes entsprechen. Trennwénde
von Arbeitsrdumen, in denen gesundheitsschadliche oder beldstigende Gase oder Diinste auftreten
kénnen, missen ausreichend gasdicht sein, wenn solche Radume an Aufenthaltsrdume, Lagerrdume fir
Lebensmittel, Stallungen oder sonstige Raume angrenzen, deren Benutzung dadurch beeintrachtigt
werden kann.

(4) Leichte Trennwénde dirfen auch auf Decken aufgestellt werden, wenn diese entsprechend
bemessen sind.
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(5) Die Wéande von Hauptgangen und Hauptstiegen (§ 14 Abs. 1) missen brandbestandig sein und
einen entsprechenden Warme- und Schallschutz bieten. Im Falle des § 9 Abs. 2 miissen Wande von
Hauptgangen zumindest brandhemmend errichtet sein.

Brandwande
8§11

(1) Brandwénde missen brandbestdndig und so bemessen sein, daB sie bei einem Brand ihre
Standsicherheit nicht verlieren und die Ausbreitung eines Brandes auf andere Bauten oder Teile von
Bauten verhindern.

(2) Bei Bauten, die nach den beziiglichen Bestimmungen an die Bauplatzgrenze oder die innerhalb
eines Bauplatzes an andere Bauten herangebaut werden (Reihenhduser, gekuppelte Bauweise u. dgl.),
sind die Wande an dieser Seite als Brandwdande auszugestalten. Solche Brandwdande dirfen, mit
Ausnahme der im Abs. 6 genannten, keine Offnungen aufweisen; solange die anschlieRende Grundfliche
nicht bebaut ist, kénnen mit ausdriicklicher Zustimmung des Eigentiimers dieser Flache auch andere
Offnungen gegen jederzeitigen Widerruf bewilligt werden, wenn keine &ffentlichen Interessen
entgegenstehen.

(3) Brandwénde sollen in Kellergeschossen so hergestellt werden, daB die Méglichkeit besteht, sie in
Not- und Katastrophenfallen ohne groRere Schwierigkeit durchbrechen zu konnen. Die flr diese
Durchbrechung vorgesehene Wandstelle ist zu kennzeichnen.

(4) Trennwénde zwischen Raumen zur Erzeugung, Verarbeitung oder Lagerung brandgeféhrlicher
Stoffe und anderen Teilen des Baues sind als Brandwénde auszugestalten.

(5) Dachgeschof’e und Dachrdume von Uber 40 m Lange sind durch Brandwénde im Abstand von
hdchstens 40 m in Brandabschnitte zu unterteilen.

(6) Brandbesténdig verschliebare Durchgangsoffnungen sind in Brandwénden jeder Art zuldssig.
Rohrleitungen dirfen durch Brandwande gefuhrt werden, wenn sie aus nicht brennbaren Baustoffen
bestehen und Vorkehrungen gegen Brandiibertragung getroffen sind. Transmissionen, Fdrderschnecken
und dhnliche Konstruktionen dirfen durch Brandwénde innerhalb eines Baues gefuihrt werden, wenn ein
ausreichender Schutz gegen eine Brandibertragung gewéhrleistet ist.

(7) Werden Brandwénde innerhalb eines Baues nicht Gber Dach gefiihrt, mlssen sie bis unter die
Dachhaut reichen und dort eine fiir den erforderlichen Brandschutz ausreichende Stérke aufweisen. Bei
Bauten oder Teilen hievon, die nach ihrer Art oder Verwendung eine besondere Brandbelastung erwarten
lassen, sind die Brandwande in der Regel mindestens 15 cm uber Dach zu fiihren; sie miissen ber Dach
mindestens 10 cm breit und standsicher ausgefiihrt sein.

Decken
8§12

(1) Die Decken aller Geschosse missen den statischen Erfordernissen entsprechen und einen ihrem
Verwendungszweck entsprechenden Brand-, Warme- und Trittschallschutz bieten.

(2) Die Decke des obersten Vollgeschosses muRl eine solche Tragfahigkeit besitzen, daR3 sie im
Brandfalle die Trimmerlast der dartiber befindlichen Bauteile tragen kann.

(3) Bei eingeschossigen Bauten besonderer Bauweise oder solchen Teilen von Bauten sind
Ausnahmen von den Bestimmungen des Abs.2 zuldssig, wenn unter Beriicksichtigung des
Verwendungszweckes des Baues die Sicherheit von Personen und Sachen gewahrleistet ist.

(4) Decken Uber einer offentlichen Verkehrsflache oder (ber einem freien Luftraum, der als
Fluchtweg in Betracht kommt (Durchfahrten, Arkaden, auskragende geschlossene Bauteile u. dgl.) sowie
Decken tber einem Keller oder einem Geschaftsraum sowie tber Hauptstiegenhdusern und Hauptgangen
mussen brandbesténdig sein.

(5) Die Verwendung von Holzdecken ist in Bauten mit bis zu vier Vollgeschossen sowie in
Dachgeschossen zuldssig. Dies gilt fir Decken nach Abs. 4 nur, wenn sie brandbestdndig im Sinn der im
§ 1 Abs. 3 genannten Onorm sind sowie nicht fiir Decken unter nicht unterkellerten ErdgeschoRraumen,
unter und Uber Radumen, in denen wegen der Beniitzung von Feuerstatten mit einer Heizleistung von mehr
als 35 kW ein Entzinden durch Wé&rmeleitung, Warmestrahlung oder Funkenflug mdglich ist oder in
denen brandgeféhrliche Stoffe erzeugt, verarbeitet oder gelagert werden. Holzdecken Uber oder unter
Raumen, in denen besondere Feuchtigkeit entsteht (Bad-, Wasch- und Duschrdume, WC-R&ume,
Waschkiichen u. dgl.) sind nur zuldssig, wenn sie besonders gegen Feuchtigkeit geschitzt sind.
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FuRbdden
8§13

(1) Bei Fulbdden von Aufenthaltsrdumen im Erdgeschol’ ist ein ausreichender Warmeschutz
vorzusehen.

(2) Die FuBbdden in Aufenthaltsraumen sind durch eine nicht brennbare warmeddmmende
Zwischenschicht (z. B. Beschuttung) von der Decke zu trennen.

(3) Die FuBboden mussen in begehbaren Dachbdden einen zumindest brandhemmenden Belag und
im Bereich von Feuerstatten in einem der Art und der GroRe entsprechenden AusmaR einen
nichtbrennbaren Belag aufweisen. In Raumen, in denen es der Verwendungszweck (zB die Erzeugung,
Verarbeitung oder Lagerung brandgeféhrlicher Stoffe) erfordert, sind FuBbdden aus nichtbrennbaren
Baustoffen herzustellen.

(4) In Raumen, die aus Griinden der Hygiene einer leichten und wirksamen Reinigung bedurfen oder
in denen sich besondere Feuchtigkeit entwickelt (Bad-, Wasch- und Duschrdume, WC-Réume,
Waschkiichen, besondere Arbeitsrdume in Betrieben oder Krankenanstalten u. dgl.) muR3 der FuRboden
abwaschbar und erforderlichenfalls gegen das Eindringen von Feuchtigkeit in die Decke und die Wande
abgedichtet sein; hieflir dirfen keine leicht brennbaren Stoffe verwendet werden. Erforderlichenfalls ist
der FuBboden mit Neigung zu einem AbfluR einzurichten; dieser ist mit einem Geruchsverschluf}
auszustatten.

Stiegen und Gange
8§14

(1) Jeder Bau ist so mit brandbestandigen Stiegen (Hauptstiegen) zu versehen, daf kein Teil eines
Aufenthaltsraumes mehr als 40 m Fluchtweg zu diesen hat. Diese Stiegen haben die Verbindung vom
untersten Geschol3 (Keller) bis zum Dachboden in einer Weise herzustellen, da sie zugleich in
Verbindung mit den den Fluchtweg fiir einzelne Aufenthaltsraume oder Einheiten von Aufenthaltsrdumen
bildenden Géngen (Hauptgénge) die direkte Verbindung der angeschlossenen R&ume zum Ausgang des
Baues ins Freie gewdhrleisten. Sie missen ausreichend erhellt und liftbar sein. Als FuBboden- und
Stufenbeldge dirfen nur zumindest schwer brennbare und schwach qualmende Materialien verwendet
werden. In Bauten bis zu vier VollgescholRen geniigt eine brandbestéandige Ausfiihrung im Sinn der im 8 1
Abs. 3 genannten Onorm, wenn zwei von einander unabhangige, im Brandfall fiir sich benutzbare Stiegen
(Hauptstiegen) errichtet werden und die in diesem Absatz vorgesehenen tbrigen Anforderungen erfillt
werden.

(2) Wenn Aufenthaltsraume im DachgeschoR durch Stiegen mit Aufenthaltsrdumen im darunter
liegenden Geschof? zu einer Wohnung verbunden werden sowie bei einer anderen sich Uber zwei
Ubereinander liegende Gescholie erstreckenden Wohnung, bei der die Oberkante der Fensterbriistung des
oberen GescholRes hoher als 10 m Uber dem angrenzenden Geldnde liegt, muss aufler dem
Wohnungseingang eine weitere Fluchtmdglichkeit aus dem anderen GeschoR vorhanden sein. Stiegen
innerhalb von solchen Wohnungen sind nur zwischen zwei GeschoRen zul&ssig.

(3) Stufen sind, wenn es aus besonderen Sicherheitsgriinden notwendig ist, mit Gleitschutz zu
versehen.

(4) Die Stiegenldufe der Hauptstiegen, deren Podeste und die Stiegengdnge missen eine
Durchgangsbreite von mindestens 1,20 m haben. Fir andere Stiegen (Nebenstiegen) sowie fir Keller- und
Dachbodenstiegen geniigt eine Durchgangsbreite von 1 m. Die lotrechte Durchgangshéhe muf3 Gber
Hauptstiegen mindestens 2,25 m, sonst mindestens 2,10 m betragen. Hauptstiegen missen in der Gehlinie
eine Stufenbreite von mindestens 27 ¢cm haben. Bei gerundeten solchen Stiegen hat die Stufenbreite an
der Innenseite der Stiege mindestens 24 cm, bei verzogenen oder gewendelten derartigen Stiegen
(Spitzstufen) mindestens 13 cm oder, wenn die Stiege sich innerhalb einer Wohnung befindet, mindestens
7 cm zu betragen. Die Gehlinie ist 45 cm vom &uf3eren Stiegenrand anzunehmen. Das Steigungsverhéltnis
soll so festgelegt sein, dafl die Summe aus der Stufenbreite und der doppelten Stufenhdhe 63 cm betrégt.
Die Stufen diirfen hochstens 18 cm, bei Keller- und Dachbodenstiegen héchstens 20 cm hoch sein. Die
Stufen mussen mindestens innerhalb eines Geschosses gleich hoch und in der Gehlinie gleich breit sein.

(5) Von den Bestimmungen der vorstehenden Absétze kann bei Zugdngen zu niedrigen, nicht
ausbaufahigen Dachbodenrdumen oder zu Oberbdden Uber ausgebauten Dachgeschossen abgesehen
werden; die Verschliisse der Einstiegséffnungen missen zumindest brandhemmend sein.

(6) Bei brandgefahrdeten Betrieben und in Bauten, in denen brandgefahrliche Stoffe erzeugt,
verarbeitet oder gelagert werden, miissen die Hauptstiegen von den Lager- und Betriebsrdumen durch
selbstzufallende, brandbestédndige, in Fluchtrichtung aufgehende, von beiden Seiten zu 6ffnende Turen
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getrennt sein. Bei Bauten oder Bauteilen mit erhdhter Brandgefahr kdnnen zusétzliche oder gesonderte
Fluchtwege sowie Vorkehrungen gegen Verqualmung vorgeschrieben werden.

(7) Bei Hauptstiegen sowie bei sonstigen Stiegen dann, wenn sie mehr als vier Stufen aufweisen,
mussen mindestens auf einer Seite Handl&ufer angebracht sein. Unter der Voraussetzung des § 16 sind
Stiegen uberdies mit einem Gel&nder zu versehen. Bei einer Stiegenbreite von mehr als 2 m und bei
gewendelten Stiegen, ausgenommen solchen innerhalb von Einheiten von Aufenthaltsraumen, missen an
beiden Seiten Handlaufer vorhanden sein. Bei GibermaRig breiten Stiegen kann unter Bedachtnahme auf
die Art ihrer Benutzung aus Sicherheitsgriinden die Anbringung weiterer Handl&ufer vorgeschrieben
werden.

(8) Fur andere als die in Abs. 1 angeflhrten Stiegen kdnnen auf Ansuchen Erleichterungen von den
vorstehenden Bestimmungen gewahrt werden, insoweit dies aus Griinden der Sicherheit zuldssig
erscheint.

(9) Keller miissen vom Stiegenhaus durch Tiren getrennt sein.

(10) Die Breite der Gange (einschlieBlich der Hausflure) mu3 mindestens der Durchgangsbreite der
Stiege entsprechen, die lotrechte Durchgangshéhe hat mindestens 2,25 m, unter Unterziigen u. dgl. 2,10
m, zu betragen.

(11) Freie (an den AuBenwdanden von Bauten gelegene) Gange miussen brandbestédndig sein und
mindestens eine Durchgangsbreite von 1,20 m haben, wenn Aufenthaltsrdume nur durch sie mit der
Hauptstiege verbunden werden. Uber dem letzten GeschoR miissen solche Gange mit einer
brandbestandigen Uberdeckung versehen sgin.

(12) Durch die Errichtung von Aufzigen oder Rolltreppen werden die in den Abs.1 bis 11
enthaltenen Verpflichtungen nicht berihrt.

Dacher
815

(1) Décher sind mit gegen Flugfeuer, strahlende Warme und Feuchtigkeit widerstandsfahigen
Baustoffen blendungsfrei einzudecken. Dachoffnungen missen in der gleichen Weise und -
ausgenommen Liftungséffnungen - verschlieBbar hergestellt werden und von den Grenzen des
Bauplatzes sowie anderen Bauten, an die sie auf dem Bauplatz herangebaut werden, mindestens 1 m
entfernt sein. Die Bestimmungen (iber die Lage der Bauten im Bauplatz werden hiedurch nicht berihrt.

(2) Auf den Déachern sind Vorrichtungen anzubringen, die das Abrutschen des Schnees oder des lose
gewordenen Deckmaterials mdglichst verhindern, sofern dies die Sicherheit von Personen und Sachen
erfordert. Dachstander, Antennen, Blitzschutzeinrichtungen u. dgl. sind so anzubringen, daf den
Belangen des Ortsbildschutzes Rechnung getragen und eine Uberpriifung oder Instandsetzung jederzeit
ohne besondere Schwierigkeiten méglich ist.

(3) Glasdéacher und Oberlichten sind so anzulegen, daR sie zur Reinigung und Instandsetzung
tunlichst ohne Gefahr erreicht werden konnen. Glasdécher und Oberlichten missen Sicherheitsglas
aufweisen oder mit Schutzvorrichtungen gegen das Herabfallen von Glasstiicken ausgestattet sein.

(4) Décher und Zugénge hiezu sind so auszufiihren und zu erhalten, dal die Kehrtétigkeit des
Rauchfangkehrers ohne Behinderung méglich ist.

(5) Bei Déachern, von denen Niederschlagswasser auf Verkehrsflachen gelangen kénnen, oder bei
denen die gesammelte Abfuhr der Niederschlagswasser zur Hintanhaltung von Beeintrachtigungen
erforderlich erscheint, sind Dachrinnen und Abfallrohre anzubringen.

(6) In Dachern durfen keine Schriftzeichen oder Figuren eingefugt werden, die nicht aus ¢ffentlichen
Zwecken erforderlich sind. Hievon ist eine Ausnahme nicht zuldssig.

Gelander und Brustungen
§16

(1) An allen bei der gewdhnlichen Benutzung zugénglichen, absturzgefahrlichen Stellen von Bauten
und sonstigen baulichen Anlagen sind, soweit dies nicht durch die Bauaufgabe ausgeschlossen wird
(Laderampen u. dgl.), standsichere Gelander oder Bristungen anzubringen, deren Ausflihrung auch
Kindern ausreichenden Schutz bieten mu3. Bei Gelédndern gegen Verkehrsflachen, allgemein zugéangliche
Freiflachen oder Nachbargrundstiicke, insbesondere bei Balkonen, Terrassen und Fenstertiiren, ist am
Gelé&nderful’ ein Schutz gegen das Abrollen von Gegenstanden vorzusehen.

(2) Gelénder und Briistungen miissen mindestens 1 m, im funften VollgeschoR und dariiber jedoch
mindestens 1,10 m hoch sein. Auf diese Hohe ist die Briistungsbreite anzurechnen, soweit sie 40 cm
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Ubersteigt und eine Mindesthéhe von 70 cm an der Innenseite der Bristung nicht unterschritten wird. Die
Hohe von Gelandern und Briistungen ist bei Stiegen lotrecht von der Stufenvorderkante bis zur
Gelénderoberkante zu messen.

Verputz und Verkleidungen
§17

(1) Von auBen sichtbare Wande von Bauten sind wasserabweisend zu verputzen oder zu verkleiden.
Hievon kann abgesehen werden, wenn es sich um Holzwénde, Holzverkleidungen oder um Wande
handelt, deren Oberflache wasserabweisend ist und das Orts-, Stralen- und Landschaftshild nicht
verunstaltet wird.

(2) Wande und Decken von Aufenthaltsrdumen, Stiegenhdusern und Gangen sind zu verputzen oder
zu verkleiden. Hievon kann abgesehen werden, wenn keine feuer- und sanitétspolizeilichen Bedenken
bestehen.

(3) In Raumen, die auf Grund ihres Verwendungszweckes aus Griinden der Hygiene einer besonders
leichten und wirksamen Reinigung bedirfen, sind die Wandflachen im notwendigen Ausmaf abwaschbar
und erforderlichenfalls gegen das Eindringen von Feuchtigkeit abgedichtet herzustellen. In Raumen, in
denen besondere Feuchtigkeit entsteht, miissen Wénde und Decken wasserabweisend sein.

(4) Verputz und Verkleidung haben so beschaffen zu sein, dal’ sie die erforderliche Schutzwirkung
der verputzten oder verkleideten Wénde und Decken im Brandfall nicht beeintréchtigen.

Hofe und Luftschachte
818

(1) Die Hofe sind der Hohe des Baues und dessen Verwendungszweck entsprechend sowie im
Hinblick auf die Belichtung, Belliftung und Brandsicherheit hinreichend gerdumig anzulegen. Sie missen
erforderlichenfalls durch einen direkten Zugang mit der Verkehrsfliche oder den Géngen oder
Stiegenh&usern verbunden sein. Luftschéchte missen jederzeit zugénglich sein.

(2) Licht- und Einwurfschéchte fur das Kellergeschol? mussen fest mit dem Bau verbunden sein. Die
Abdeckung von solchen Schéchten in Gehsteigen mufl in deren Niveau hergestellt werden und
entsprechend begehbar sein.

(3) Hofe und Luftschachte sind zu entwéssern.
Hohenlage der Raume
§19

(1) Der FuBboden von Wohnrdumen muff mindestens 15 cm Uber den angrenzenden Hof- und
Gartenflachen liegen. Bei Wohnrdumen, die unmittelbar an einer 6ffentlichen Verkehrsflache liegen und
an dieser Seite im Erdgeschol? Fenster besitzen, mufl der Fufboden mindestens 30 cm (ber der
Verkehrsflache liegen.

(2) Der FuBboden von sonstigen Aufenthaltsraumen (Arbeitsraume, Gastgewerbelokale,
Geschéftslokale u. dgl.) darf bis zu 1 m unter dem angrenzenden Gelédnde liegen. Falls es der
Verwendungszweck erfordert oder zul&Rt, kdnnen sich solche Raume auch tiefer unter Gelénde befinden.

(3) Aufenthaltsrdume in Bauten, die am Hang errichtet werden, kénnen auch teilweise unter der
Hohe des angrenzenden Geléndes liegen, wenn sie mindestens an einer Seite zur Géanze Uber dem
Gelénde gelegen sind oder an der Hangseite an einem an der Sohle mindestens 1 m breiten, entwésserten
Lichtgraben liegen, dessen Béschung nicht steiler als 45 Grad sein darf.

(4) Die Fulbdéden von Wohnrdumen missen mindestens 15 cm (ber der hdchstbekannten
Hochwasserkote seit 1900 liegen. An die Stelle dieser Hochwasserkote tritt die eines 100-jéhrlichen
Hochwassers, wenn diese amtshekannt ist oder nachgewiesen wird.

Raumhohe
§20
(1) Die lichte Raumhodhe muf, soweit nicht in anderen Rechtsvorschriften besondere Vorschriften
enthalten sind, mindestens betragen:

a) in Wohnrdumen und Rdumen, die ihrem Verwendungszweck nach diesen &hnlich sind (z. B.
Biiro-, Ordinations- und Atelierrdume) 2,50 m;

b) in sonstigen Aufenthaltsradumen (Arbeitsradume, Gastgewerbelokale, Geschaftslokale u. dgl.) 2,80
m;

c) in R&umen anderer Art. 2,10 m.
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Diese Mindesthéhen durfen in Teilen eines Raumes unterschritten werden, soweit der Luftraum darin
mindestens dasselbe Ausmal} erreicht wie bei einer waagrechten Decke mit der nach lit. a, b bzw ¢ fur
den jeweiligen Raum geltenden Mindesthdhe.

(2) In bestehenden Bauten kann fir Raume gemaR Abs.1 lit. b unter Berilcksichtigung des
Baubestandes und der Art der in den Rdumen zu verrichtenden Tétigkeit im unbedingt erforderlichen
Ausmal’ auch eine Unterschreitung der Mindesthéhe, jedoch nicht unter 2,50 m zugelassen werden.

Tlren
§21

(1) Alle Turen sind so anzulegen und zu bemessen, daB sie fiir den vorgesehenen
Verwendungszweck leicht und ohne Gefahr ben(tzt werden kénnen. Tiren und Tore dirfen nicht in eine
offentliche Verkehrsflache aufschlagen.

(2) Tiren und Durchgangsdffnungen missen mindestens folgende Stocklichten bzw. lichte Male
aufweisen:

a) Hauseingangstiiren 0,90 m breit und 2,00 m hoch;

b) Wohnungseingangstiiren 0,90 m breit und 2,00 m hoch;

c) Tiren sonstiger Aufenthaltsrdume 0,80 m breit und 1,94 m hoch;

d) Tiren zu Baderdumen 0,80 m breit und 1,94 m hoch;

e) Tlren zu sonstigen Nebenrdumen (WC-Rdume, Abstellrdume u. dgl.) 0,70 m breit und 1,94 m

hoch.

(3) AuBentiiren missen einen dem Verwendungszweck der Raume entsprechenden Warmeschutz
bieten.

(4) Glastiren oder mit Glasfullungen ausgestattete Turen, die auf Grund des besonderen
Verwendungszweckes des Baues oder von Teilen hievon stark frequentiert werden, sind verletzungssicher
auszufuhren. Glasturen haben entsprechend erkennbar zu sein.

(5) Falltiiren mussen gegen Selbstzufallen und gegen den Absturz von Menschen gesichert sein. In
Verkehrswegen dirfen keine Falltiiren angebracht werden.

(6) Aus Griinden der Brandsicherheit sind die Turen von Raumen, in denen brandgefahrliche Stoffe
erzeugt, verarbeitet oder gelagert werden, als Brandschutztiiren auszufiihren.

(7) Wohnungseingangstiiren missen mindestens brandhemmend ausgeftihrt sein.

(8) Wohnungseingangstiiren von Bauten, die neu errichtet werden, miissen einbruchshemmend sein.
Sie haben dazu mindestens die Anforderungen der Widerstandsklasse 3 der ONORM B 5338,
Einbruchshemmende Fenster, Tiren und zusétzliche Abschlisse - Allgemeine Festlegungen, Ausgabe
August 2003, oder einer gleichwertigen europdischen Norm oder gleichwertigen Norm eines
Mitgliedsstaates der Europdischen Union oder eines sonstigen Vertragsstaates des Abkommens (ber den
Europdischen Wirtschaftsraum sowie der Tiirkei zu erfullen.

Fenster, Belichtung und Beluftung der Raume
§22

(1) Aufenthaltsrdume missen unmittelbar aus dem Freien Licht und Luft erhalten. Die
Lichteinfallsfliche muR mindestens ein Zehntel der FulRbodenflache des belichteten Raumes, bei einer
Raumtiefe von Uber 5 m mindestens ein Achtel betragen.

(2) Fur sonstige Raume sowie Kiichen in Kleinstwohnungen genligt eine kiinstliche Beleuchtung und
eine mittelbare Liftung ins Freie.

(3) Fenster miissen einen dem Verwendungszweck der Rdume entsprechenden Wéarmeschutz bieten.

(4) Das Reinigen und Offnen von Fenstern muR ohne Gefahr fir die Sicherheit von Personen
moglich sein. Wenn es der Verwendungszweck des Raumes erfordert und keine andere Luftung
vorhanden ist, missen Liftungsfligel angebracht und mit Vorrichtungen versehen werden, die das
Offnen vom Stand aus erméglichen.

(5) Aus Griinden der Brandsicherheit kann vorgeschrieben werden, dal’ die Fenster von Raumen, in
denen brandgefahrliche Stoffe erzeugt, verarbeitet oder gelagert werden, gegen Brandhitze entsprechend
widerstandsfahig ausgefiihrt werden.

(6) Fir Aufenthaltsraume besonderer Art kann vom Erfordernis der natirlichen Belichtung und
Beliftung ganz oder teilweise abgesehen werden, wenn diese nach dem Verwendungszweck unmdglich
(Schutzrdume, Fotolabors, Rontgenrdume u. dgl.) oder unzweckméRig (groRe Geschaftslokale u. dgl.)
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waéren und eine entsprechende kiinstliche Beleuchtung sowie eine mechanische Belliftung vorgesehen
sind.

Wohnungen
§23

(1) Alle Wohnungen sollen eine ausreichende Sonnenbestrahlung und mdglichst eine
Querdurchliiftung erhalten.

(2) Jede Wohnung muR3 auBer mindestens zwei Wohnrédumen, jedenfalls eine Arbeits-, ER- oder
Wohnkiiche, einen Vorraum, einen Abstellraum sowie einen Raum fur Bad und WC umfassen. Bei
Wohnungen mit mehr als drei Aufenthaltsrdumen muR der Baderaum vom WC getrennt sein.

(3) In Wohnungen mit nur zwei Wohnrdumen muss jedenfalls ein Wohnraum mindestens 15 m2 und
der zweite Wohnraum mindestens 10 m2 grof3 sein sowie die Summe der Flachen der beiden Wohnraume
aber mindestens 28 m2 betragen. In Wohnungen mit mehr als zwei Wohnrdumen muss jedenfalls ein
Wohnraum mindestens 18 m2 und jeder weitere Wohnraum mindestens 9 m2 grof3 sein. In Wohnungen
mit bis zu drei Wohnrdumen muss der Abstellraum mindestens 2 m2, in solchen mit mehr als drei
Wohnrédumen muss der Abstellraum mindestens 3 m2 grof? sein.

(4) Kleinstwohnungen (Garconnieren) missen einen Wohnraum von mindestens 18 m2, zumindest
eine Kochnische und jedenfalls einen Vorraum, einen Raum fir Bad und WC sowie eine
Abstellgelegenheit von mindestens 2 m2 umfassen.

(5) Nicht als eigene Wohnungen gelten Zimmer in Ledigenheimen, Altenheimen,
Beherbergungsstétten, Wohnrdume fiir Dienstnehmer, Fremdenzimmer u. dgl.

R&ume im Dachgeschol
§24
(1) Als Dachgeschof gilt das im Dachraum gelegene oberste GeschoR.

(2) Wohnungen und Aufenthaltsrdume im Dachgeschoff missen Uber zur Génze zumindest
brandhemmende Zugénge vom Stiegenhaus erreichbar sein. Vom nicht verbauten Teil des Dachraumes
mussen sie durch wenigstens brandhemmende Wande und Decken getrennt sein. Auf die Decken solcher
Réume ist ein geeigneter und zumindest brandhemmender Belag aufzubringen.

(3) Wohnraume im Dachgeschol3 missen eine lichte Héhe von mindestens 2,30 m aufweisen, und
zwar entweder ber der halben FuRRbodenflache oder, wenn die Héhe des Kniestockes wenigstens 1,50 m
betréagt, Uber einem Drittel der FuRbodenflache.

(4) Offnungen zum Dachboden, zu Spitzbdden, Zwickel oder dhnlichen Teilen des Dachraumes
miissen zumindest brandhemmend verschlieRbar sein. Solche Offnungen sind in solcher Zahl und Art
vorzusehen, wie es aus Grinden der Brandbekdmpfung erforderlich ist. Tlren zu Dachbodenrdumen
haben selbstschlieBend zu sein.

Waschkdichen, Trocknungs-, Abstell- und Brennstofflagerrdume
§25

(1) In Bauten mit mehr als funf Wohnungen sind jedenfalls ein entsprechender Abstellraum fir
Kinderwdgen und Krankenfahrstiihle sowie ein flr je zwei Fahrrader je Wohnung geeigneter Abstellraum
bzw eine daflir geeignete iberdachte Abstellgelegenheit im Freien vorzusehen.

(2) AulRerdem sollen in den im Abs. 1 angefiihrten Bauten Waschkiichen und mangels mechanischer
Trocknungsanlagen Trockenrdume in einer den Bedarf deckenden Zahl und GréfRe vorgesehen werden.

(3) In Bauten mit bis zu funf Wohnungen geniigen entsprechende Wasch-, Trocknungs- und
Abstellgelegenheiten.

(4) Fur jede Wohnung ist eine entsprechende Vorsorge zur Brennstofflagerung zu treffen, wenn die
Art der regelmaBigen Beheizung die Lagerung von Brennstoffen erforderlich macht. Fir jede Wohnung
ist auBerhalb der Wohnung eine in einem Raum gelegene Abstellgelegenheit vorzusehen, die bei
Wohnungen mit bis zu drei Wohnrdumen mindestens 3 m2 und bei Wohnungen mit mehr als drei
Wohnrdumen mindestens 5 m2 groR sein muss.

(5) Flussige Brennstoffe diirfen unter Verwendung geeigneter Behaltnisse nur in solchen Rdumen
gelagert werden, die unter Bedachtnahme auf die Lagermenge den besonderen Anforderungen,
insbesondere beziglich ihres Abschlusses von den Ubrigen Bauteilen, ihrer Zugange, Flissigkeitsdichte,
des Brandschutzes, der Hochwassersicherheit, Be- und Entliftung sowie Beleuchtung entsprechen.
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Fir die zu beheizenden Bauten unterirdisch angelegte Behéltnisse zur Lagerung fliissiger Brennstoffe
mussen vom Fundament und den Wéanden von Bauten einen Mindestabstand von 1 m, bei Wannen mit
nicht brandbestandiger Abdeckung und nicht brandbestandigen Wanden der Bauten einen solchen von 4
m haben. Der Mindestabstand von der Bauplatzgrenze hat 2 m zu betragen; ein kleinerer Abstand oder ein
Anbau an die Grundstlcksgrenze kann bewilligt werden, wenn das Behéltnis infolge einer schon
bestehenden Bebauung oder wegen der Oberflachengestaltung oder Grundbeschaffenheit des Bauplatzes
nicht an anderer Stelle errichtet werden kann. Bei oberirdischer Lagerung auRRerhalb der Bauten sind die
erforderlichen Sicherheitsabstande einzuhalten.

(6) Fur die Lagerung gasformiger Brennstoffe gelten die besonderen Vorschriften des
Gassicherheitsgesetzes.

Schutzraume
8§ 26

(1) Bei Bauten, die vorwiegend dem Aufenthalt von Menschen dienen, sollen Schutzrdume
eingebaut werden. Hiefir soll jedenfalls baulich soweit Vorsorge getroffen werden, daf die bauliche
Ausgestaltung dieser Raume zu einem vom Standpunkt der Trimmersicherheit und des Strahlenschutzes
wirksamen Schutzsystem rasch und auf einfache Weise sowie die sonstige Ausgestaltung ohne bauliche
Behinderung vorgenommen werden kann.

(2) Die Landesregierung hat unter Zugrundelegung der fachlichen Erkenntnisse und Erfahrungen auf
dem Gebiet des baulichen Zivilschutzes die naheren Vorschriften (ber Schutzrdume, insbesondere (iber
deren GroBe im Verhdltnis zur Zahl der in Betracht kommenden Personen, die angemessene
Aufenthaltsdauer, die gewéhrleistet ist, und die zu erfilllenden Mindestanforderungen bautechnischer und
hygienischer Art durch Verordnung zu erlassen.

Kinderspielplatze
§27

(1) Fiur Bauten mit mehr als funf Wohnungen ist im Freien ein Kinderspielplatz fur Kleinkinder
einzurichten. Dieser muBR gefahrlos erreichbar und tunlichst besonnt und darf keinen schédlichen
Einwirkungen ausgesetzt sein; er soll in Sichtkontakt zu Aufenthaltsrdumen der Wohnungen gelegen sein.
Solche Kinderspielplatze haben jedenfalls eine Sandgrube, eine Rutsche, eine Schaukel und Sitzplatze fiir
Aufsichtspersonen aufzuweisen. Die Verpflichtung zur Errichtung eines Kinderspielplatzes entfallt, wenn
es sich um Bauten handelt, fiir welche nach ihrer Zweckbestimmung ein Bedirfnis hienach nicht in Frage
kommt (Altenheime u. dgl.) oder wenn fir mehrere Wohnbauten ein gemeinsamer Spielplatz errichtet
wird, der den Anforderungen in ausreichender und geeigneter Weise Rechnung tragt.

(2) Der Kinderspielplatz hat ein AusmaR von mindestens 4 v. H. der GesamtgeschoR3flache (8 56
Abs. 4 ROG 2009) des Baues aufzuweisen, wobei eine Flache von 45 m2 keinesfalls unterschritten
werden darf. Sind in der GesamtgeschoBRflache bedeutende Flachen enthalten, die anderen als
Wohnzwecken dienen, so kann die Baubehdrde dies bei der Bemessung des nach der
Gesamtgeschol3flache zu bestimmenden AusmaRes des Kinderspielplatzes angemessen berticksichtigen.
Die Baubehorde kann auch die Aufteilung eines Kinderspielplatzes auf mehrere getrennte Flachen
zulassen, wenn hiedurch dem Erfordernis in zumindest gleich ausreichender und geeigneter Weise
Rechnung getragen wird.

(3) Lage und Ausmal’ des Kinderspielplatzes sind im Bewilligungsverfahren zu bestimmen. War die
Verpflichtung zur Errichtung eines Kinderspielplatzes geméafld Abs. 1 dritter Satz entfallen, so ist bei einer
nachtraglichen Anderung der Zweckwidmung des Baues oder bei Auflassung eines gemeinsamen
Spielplatzes fir diesen die Errichtung eines eigenen Spielplatzes vorzuschreiben.

Rauch- und Abgasfange
§28

(1) Fur jede Feuerstatte ist grundsétzlich ein eigener Rauchfang vorzusehen. Mehrere Feuerstétten
dirfen dann an einen Rauchfang angeschlossen werden, wenn dieser hiefiir geeignet ist und es sich um
Feuerstatten, ausgenommen offene Kamine, in den einzelnen Rdumen einer Wohnung oder einer
sonstigen Einheit von Aufenthaltsraumen oder um Feuerstatten in einem eigenen Heizraum handelt. Der
Anschluf von mehr als drei Feuerstatten sowie von Feuerstdtten in verschiedenen Geschossen ist
unzuldssig. Feuerstatten fur gasformige Brennstoffe sind jeweils zu oberst anzuschlielen. Feuerstétten,
die in einem eigenen Heizraum aufgestellt und an einen Rauchfang nicht gesondert angeschlossen sind
und mit unterschiedlichen Brennstoffarten befeuert werden, dirfen nicht zugleich betrieben werden. Die
Zusammenfiihrung der Verbindungsstiicke hat unter einem Winkel von héchstens 45 Grad zu erfolgen;
der Einbau von Rauchgasweichen ist unzul&ssig.
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(2) Rauchfange mussen auf tragfahigem Grund oder auf tragfahigen und nicht brennbaren Bauteilen
aufgesetzt werden und sind so anzulegen und so weit lotrecht iber Dach zu fiihren, daB durch gute Zug-
und Windanstromverhaltnisse die wirksame Ableitung der Verbrennungsgase gewahrleistet ist und dabei
weder Brandgefahr noch Gefahren fir die Gesundheit entstehen. Abweichungen vom Lot bis zu 30 Grad
sind zuldssig. Mehrere Rauchfange sind nach Mdglichkeit in Gruppen zusammenzufassen. Die
Vereinigung von Rauchféngen verschiedener Feuerstétten ist nicht zulassig.

(3) Rauchfénge sind aus nicht brennbaren, gegen Einwirkung der Warme und der chemischen
Beschaffenheit der Verbrennungsgase sowie gegen die auftretenden Belastungen durch Kehrgerate und
Ausbrennen bis zu 1000 °C ausreichend widerstandsfahigen Baustoffen strdmungsglinstig und
betriebsdicht herzustellen. Einrichtungen, die der Einleitung von Luft in den Rauchfang dienen
(Nebenlufteinrichtungen), durfen im Heizraum eingebaut werden, wenn sie den Anforderungen an einen
sicheren Betrieb der Feuerstatte nicht entgegenstehen.

(4) Die Seitenwande (Wangen und Zungen) der Rauchfange, die zur Ableitung von
Verbrennungsgasen dienen, welche bei den liblichen Feuerstétten und Brennstoffen entstehen, miissen die
erforderliche Festigkeit und mindestens die W&rmeddmmung einer 12 cm dicken Vollziegelmauer, die
Wangen in AuBenwanden sowie die Seitenwande der Rauchfange im Freien und in Dachraumen, die
dhnliche Temperaturen aufweisen, jedoch die doppelte Wéarmeddmmung besitzen. Bei groReren
Feuerstatten mull die Warmedammung der Wangen einer mindestens 25 c¢cm dicken Vollziegelmauer
entsprechen.  Zur Vermeidung der Beeintrachtigung anschlieBender R&ume kam eine hohere
Wérmeddmmung vorgeschrieben werden. Die Wangen durfen nicht zur Unterstitzung von Teilen des
Baues verwendet werden.

(5) Leitungsschlitze in Wangen sind nicht zuldssig.

(6) Soferne Rauchféange nicht aus anderen zugelassenen Baustoffen bzw. in sonstiger technischer
Bauweise hergestellt werden, sind sie aus gebrannten Vollziegeln mindestens 12 cm dick in
regelmaRigem Verband mit vollen Fugen gemauert und innerhalb der Bauten aul3en verputzt zu errichten.
Uber Dach miissen Rauchfinge aus frostsicheren Baustoffen erstellt werden. Hier geniigt das Verfugen
der AuBenflachen. Die Innenflachen der Rauchfange mussen glattwandig und verfugt oder ausgeschliffen
sein. Benachbarte Rauchzlige miissen im Bereich der Ziehung durch mindestens 12 cm dicke Zungen
getrennt sein und vor Besché&digung durch Kehrgeréte geschitzt werden. Beginn und Ende einer Ziehung
durfen nicht in den Bereich der Deckenkonstruktion fallen. Rauchfange fir mit flissigen Brennstoffen
befeuerte Zentralheizungen mit Zerstduberbrennern oder dgl. sind bis 3 m Uber die Rauchrohreinmiindung
mit Schamottsteinen oder Baustoffen gleicher Eignung auszumauern.

(7) Der lichte Querschnitt der Rauchfange muf kreisformig, quadratisch oder rechteckig sein und in
der ganzen Hohe gleich bleiben. Die Querschnittfliche ist so zu bemessen, dal} eine ausreichende
Zugwirkung mit Bedacht auf die Eigenart, technische Einrichtung und die Heizleistung der vorgesehenen
Feuerstatten, die Temperatur der Verbrennungsgase und die wirksame Hohe des Rauchfanges
gewabhrleistet ist. Der Querschnitt eines Rauchfanges hat mindestens 113 cm2 zu betragen. Bei
rechteckigem Querschnitt darf die ldngere Seite nicht mehr als das Eineinhalbfache der kiirzeren
betragen.

(8) Am unteren Ende des Rauchfanges, soweit erforderlich auch im oberen Teil und an Knickstellen
desselben, missen Reinigungséffnungen (Kehr- und Putzéffnungen) angebracht werden. Diese missen
mit nicht brennbaren, betriebsdichten, versperrbaren und unzerbrechlichen doppelten Verschliissen
versehen werden. Jede Reinigungsdffnung mufl mindestens so breit sein wie die Schmalseite des
Rauchfanges. Die Reinigungsoffnungen sind mit der zugehorigen Stockwerks- und Wohnungsnummer zu
bezeichnen. Sie dirfen nicht in Wohnrdumen, Garagen oder in R&umen zur Erzeugung, Verarbeitung
oder Lagerung brandgeféhrlicher Stoffe liegen und missen stets zugénglich sein. Die
Reinigungséffnungen sind so anzubringen, daB ein einwandfreies Arbeiten mit den Kehrgeraten mdglich
ist. Sie mussen mindestens 50 cm Uber dem Fullboden und von ungeschitzten brennbaren Bauteilen
entfernt liegen.

(9) Wenn der Rauchfang von der Dachflache aus gekehrt werden muB, ist ein gesicherter Zugang
einzurichten.

(10) Rauchfange mit einer lichten Querschnittsfliche von mehr als 2000 cm2 missen am unteren
Ende eine Einsteigdffnung haben, die wie eine Reinigungséffnung zu verschlieRen ist. In Rauchfangen
mit einer lichten Querschnittflache von mehr als 3000 cm2 missen Uberdies in Abstdnden von hdchstens
40 cm Steigeisen angebracht werden.

(11) Aufsétze und sonstige Abdeckungen dirfen auf Rauchfangen nur angebracht werden, wenn sie
bei jeder Windrichtung Saugzug bewirken, die Reinigung und das Ausbrennen nicht behindern.
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(12) Holzteile miissen von verputzten Rauchfangen mindestens 5 cm Abstand aufweisen.

(13) Fur Gasheizungen und Gasfeuerstatten einschlielich der Abgasfihrungen gelten die
bautechnischen Bestimmungen des Gassicherheitsgesetzes und mangels solcher die Bestimmungen dieses
Gesetzes.

(14) Brennwertgerdte sind an dafur geeignete Fange anzuschlieBen, die eine ausreichende
Bestandigkeit gegen Warme und das auftretende Kondensat aufweisen.

Verbindungsstiicke
§29

(1) Die Verbindungsstiicke (Rauchrohre oder -kandle) missen an die Feuerstatte und an den
Rauchfang betriebsdicht angeschlossen und in ihrem ganzen Verlauf betriebsdicht sein.
Nebenlufteinrichtungen diirfen eingebaut werden, wenn sie den Anforderungen an einen sicheren Betrieb
der Feuerstatte nicht entgegenstehen. Die Verbindungsstiicke, ihre Aufhangungen und Unterstiitzungen
mussen aus nicht brennbaren und hitzebestdndigen Baustoffen bestehen. Poterien diirfen nur so lang sein,
daRB die erforderliche Zugwirkung noch gewahrleistet ist; sie mussen die zur ordnungsgeméaBen Wartung
erforderlichen Reinigungsdffnungen haben und zur Einmiindung ansteigen. Poterien missen von
hélzernen Bauteilen einen Mindestabstand von 25 cm, sind diese aber brandhemmend verkleidet, von 15
cm aufweisen.

(2) Verbindungsstiicke aus Metall sowie Verschlisse von Reinigungsoffnungen missen mindestens
50 cm von brennbaren Bauteilen entfernt sein. Sind diese brandhemmend verkleidet, gentigen statt dessen
Absténde von 25 cm.

(3) Bei Einmindungen mehrerer Verbindungsstlicke in einen Rauchfang missen die Einmiindungen
einen von Mitte zu Mitte gemessenen Abstand von mindestens 40 cm aufweisen. Die Einmiindung von
Verbindungsstiicken in Verbindungsstiicke anderer, nicht zu einer Wérmeerzeugungsanlage gehdoriger
Feuerstétten ist unzulassig.

(4) Der Querschnitt der Einmlndung von Verbindungsstiicken in Rauchfange darf nicht grofer sein
als der Querschnitt des Rauchfanges.

(5) Verbindungsstiicke diirfen nicht durch Decken oder nichtausgebauten Dachraum gefiihrt werden.

(6) Einmindungen, an die keine Feuerstatten angeschlossen sind, missen mit nicht brennbarem
Material, warmeddmmend und betriebsdicht verschlossen sein.

(7) Bei Brennwertgeraten mul? die Verbindung zum Fang aus Baustoffen hergestellt werden, die eine
ausreichende Bestandigkeit gegen Wérme und das auftretende Kondensat aufweisen; eine innenseitige
Beschichtung aus schwer brennbaren Baustoffen ist zul&ssig.

Heizungen und Feuerstétten
§30

(1) Aufenthaltsrdume miissen beheizbar sein; von diesem Erfordernis kann abgesehen werden, wenn
der Verwendungszweck des Raumes die Beheizung ausschlielt oder entbehrlich macht; in R&umen, die
anderen Zwecken dienen, mul} eine der Widmung entsprechende Beheizbarkeit gegeben sein.

(2) In Bauten mit mehr als drei Wohn- oder Geschéaftseinheiten, flr die die Heizkosten der zentralen
Warmeversorgung auf die Benltzer der Einheiten aufgeteilt werden, sind Geréte zur Feststellung der
individuellen Energieverbrauchsanteile der einzelnen Einheiten zu installieren. Solche Gerate missen
nicht geeicht sein, jedoch eine ausreichende Genauigkeit aufweisen. Die Landesregierung kann
Niedertemperatur- und Konvektorheizsysteme u. dgl. von der Verpflichtung des ersten Satzes durch
Verordnung ausnehmen, insoweit flr diese zur Feststellung der individuellen Energieverbrauchsanteile
keine geeigneten Gerate zu wirtschaftlich vertretbaren Bedingungen verfiigbar sind. Wird die Warme von
einer Warmeerzeugungsanlage bezogen, die mehrere Bauten versorgt, muld Gberdies, sofern nicht hiefiir
Dampf als Warmetréger verwendet wird oder bei jeder einzelnen Wohnung oder Geschéftseinheit ein
geeichter Warmezahler angebracht ist, zumindest ein geeichter Warmezahler fir jeden Bau innerhalb oder
in mdglichst unmittelbarer N&he desselben angebracht werden.

(3) In Bauten mit hochstens flinf Geschossen ist fur jede Wohnung ein Anschlu an einen Rauchfang
oder Reserverauchfang fir eine fiir feste Brennstoffe geeignete Feuerstétte vorzusehen. Reserverauchfang
ist ein solcher, der nur zu den von der Baubehorde durch Verordnung oder im Einzelfall wegen
Unbenutzbarkeit der Zentralheizungsanlage bestimmten Zeiten benutzt werden darf. Die Umwidmung
von Reserverauchfangen in regelmdRig benutzbare Rauchfdnge ist unzulé&ssig, wenn auf Grund der
oOrtlichen Verhdltnisse (z. B. dichte Verbauung, ungunstige Luftstromungsverhdltnisse) eine gestorte
Ausbreitung der Verbrennungsgase zu erwarten ist oder dadurch sonst die Ziele der Luftreinhaltung im
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Sinn des 8 1 des Luftreinhaltegesetzes fiir Heizungsanlagen, LGBI Nr 71/1994, beeintréchtigt werden
wirden.

(4) Feuerstatten missen so beschaffen und angebracht sein, da durch ihren Betrieb weder
Brandgefahr noch Gefahren fur Personen und Sachen entstehen. Gesundheitsschadliche oder das ortlich
zumutbare Mal Ubersteigende Wérmelbertragung in benachbarte Raume ist durch entsprechenden
Warmeschutz zu verhindern. Die Erfordernisse des Brandschutzes sind gewahrleistet, wenn

1. Feuerstatten, deren Oberflachentemperatur 150 °C (Ubersteigt, von brennbaren Bauteilen in
waagrechter Richtung an allen Seiten mindestens 50 cm und in lotrechter Richtung, von der
Feuerstatte aufwarts gemessen, mindestens 1 m entfernt sind. Sind diese Bauteile brandhemmend
umkleidet, genligen Abstande von 25 cm in waagrechter und von 50 cm in lotrechter Richtung;

2. Feuerstatten, deren Oberflachentemperatur (ber 50 °C bis héchstens 150 °C erreicht, von
brennbaren Bauteilen in waagrechter Richtung in allen Seiten mindestens 25 cm und in lotrechter
Richtung, von der Feuerstétte aufwérts gemessen, mindestens 50 cm entfernt sind. Sind diese
Bauteile brandhemmend umkleidet, gentigen Abstédnde von 15 cm in waagrechter und 20 cm in
lotrechter Richtung;

3. Feuerstétten, deren Oberflachentemperatur 50 °C nicht ubersteigt, von brennbaren Bauteilen in
waagrechter und in lotrechter Richtung, von der Feuerstéatte aufwérts gemessen, mindestens 3 cm
entfernt sind. Dieser Abstand darf in keiner Weise verbaut werden.

Feuerstatten diirfen weder im freien Dachraum errichtet noch von dort aus betrieben werden.

(5) Feuerstétten flr Zentral- und Etagenheizungen sind in be- und entliftbaren R&umen aufzustellen.
FUr Feuerstatten mit einer Heizleistung von mehr als 35 kW, ausgenommen Kichenherde fir feste
Brennstoffe, muR ein eigener Heizraum vorgesehen sein, der unter Bedachtnahme auf die Art der
Heizung den besonderen Anforderungen, insbesondere beziiglich seines Abschlusses von den brigen
Bauteilen, seiner Zugénge, Flussigkeitsdichte, Brandschutzes, Be- und Entliftung sowie Beleuchtung
entspricht.  Fir diese Feuerstatten kdnnen dartber hinaus hinsichtlich deren Aufstellung und des
Abstandes von brennbaren Bauteilen besondere Malinahmen zur Wahrung der Sicherheit von Personen
und Sachen und des Brandschutzes vorgeschrieben werden. Bei der Aufstellung von Wérmepumpen in
Heizrdumen sind die diesbeziiglichen Sicherheitserfordernisse zu beachten.

(6) Die Verbrennungsgase, die in Feuerstétten entstehen, sind unmittelbar durch Rauchgasanlagen so
ins Freie zu leiten, dall weder Brandgefahr noch Gefahr fiir Personen und Sachen entstehen. Rauchgase
dirfen nicht durch die Wand oder durch ein Fenster ins Freie geleitet werden.

(7) Vorrichtungen, die den Abzug der Verbrennungsgase hemmen oder verhindern, dirfen in
Rauchfangen nicht angebracht werden. Bei Feuerstatten fur feste und fliissige Brennstoffe kdnnen
Drosselklappen vor der Einmiindung in den Rauchfang eingebaut werden, wenn die Klappe im oberen
Teil eine Offnung hat, deren GroRe ein Viertel ihres Querschnittes, mindestens aber 25 cm2 betragt und
eine ausreichende Zugwirkung gewéhrleistet ist.

(8) Die Landesregierung kann mit dem Ziel, dall die von Feuerstatten ausgehenden luftfremden
Stoffe das im Rahmen des wirtschaftlich Vertretbaren niedrigst mégliche Ausmal nicht Gberschreiten,
durch Verordnung bestimmen, dafl serienmaRig hergestellte, fir die Verbrennung wesentliche Teile von
Feuerstatten nur eingebaut werden dirfen, wenn durch Typenprifung einer technischen Universitat oder
einer staatlichen oder staatlich autorisierten Prifanstalt nachgewiesen ist, daf neben den
Sicherheitsanforderungen die gleichzeitig zu diesem Zweck aufgestellten Anforderungen eingehalten
werden. In der Verordnung sind auBerdem die naheren technischen Bedingungen fir die Prifung sowie
Ubergangsfristen, die den wirtschaftlichen Erfordernissen Rechnung tragen, festzulegen. Bei der
Erlassung solcher Vorschriften ist auf die Ubereinstimmung derselben mit gleichartigen Bestimmungen
der anderen Lénder Bedacht zu nehmen; die Landesregierung kann in diesem Sinn auch eine Onorm oder
Teile davon fir verbindlich erklaren.

(9) Zur Vermeidung eines nach Art und Zweck der Anlage unnétigen Energieverbrauches hat die
Landesregierung nach den Erkenntnissen und Erfahrungen der technischen Wissenschaften im Rahmen
des wirtschaftlich Vertretbaren durch Verordnung nahere Bestimmungen Uber die hdchstzuldssige
Nennheizleistung von Heizanlagen einschliellich Warmwasserbereitungsanlagen, die Ausstattung zur
Regelung der Feuerungsleistung und der Warmezufuhr zu den Verbrauchsstellen und zur Vermeidung
von Betriebsbereitschaftsverlusten, die Isolierung der Warmeverteilungsanlagen sowie die Kontrolle der
Anlage durch den Verfligungsberechtigten und hiezu Befugte festzulegen.

(10) Zur Wahrung der Sicherheit von Personen und Sachen oder wenn es die Ziele der
Luftreinhaltung im Sinn des § 1 Abs. 1 des Luftreinhaltegesetzes fur Heizungsanlagen erfordern, kann der
Betrieb von Feuerstétten jederzeit auf die Verwendung bestimmter Brennstoffe eingeschrénkt, bestimmte
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Ausstattungen von Feuerstatten vorgeschrieben oder die Errichtung oder der Betrieb von Feuerstitten
bestimmter Art untersagt werden. Die Ausstattung bestehender Anlagen betreffende Vorschreibungen
missen, soweit sie nicht zur Vermeidung der Gefahrdung der Sicherheit von Personen und Sachen
notwendig sind, den Eigentimern derartiger Anlagen wirtschaftlich zumutbar sein. Werden die
Immissionsverhaltnisse zu einem wesentlichen Teil auch von Anlagen verursacht, die in die Zustandigkeit
des Bundes fallen, sind bei Anwendung dieser MaBnahmen die vom Bund innerhalb seiner
Zustandigkeiten zu treffenden MaRnahmen, allenfalls auf der Grundlage einer Vereinbarung gemaR
Art. 15a B-VG, zu beriicksichtigen, wobei insbesondere darauf Bedacht zu nehmen ist, daf durch sie
insgesamt Uiberhaupt eine ausreichende Verminderung der Immissionen erreicht werden kann.

(11) Bei Brennwertgerdaten muB eine gefahrlose Kondensatableitung sichergestellt sein.
Auffangwannen flr das sich bildende Kondensat sind unzuléssig. Die Ableitung des Kondensates ist mit
der Ableitung der sonstigen Abwasser zusammenzufiihren; ist hiedurch keine ausreichende
Neutralisierung des Kondensates gewahrleistet, sind zusatzliche bautechnische Malnahmen wie der
Einbau von Einrichtungen zur selbsttatigen Beigabe von Neutralisierungsmitteln vorzuschreiben.

Luft- und Dunstleitungen
§31

(1) Luft- und Dunstleitungen sind aus nicht brennbaren Baustoffen betriebsdicht herzustellen und
erforderlichenfalls an ihren Miindungen gegen das Eindringen von Fremdkdérpern zu sichern. Sie dirfen
nur dann durch explosionsgefédhrdete Raume gefiihrt oder mit solchen verbunden werden, wenn durch die
Art ihrer Ausflihrung die Sicherheit von Personen und Sachen gewahrleistet ist. In brandgefahrdeten
Rédumen missen Luft- und Dunstleitungen brandbestédndig sein. Das gleiche gilt fur Luft- und
Dunstleitungen, bei denen mit brennbaren Ablagerungen zu rechnen ist.

(2) Zwischen nicht warmeisolierten Warmluftleitungen und brennbaren Baustoffen mu3 mindestens
ein Abstand von 8 cm liegen. Zur Wérmeisolierung dirfen nur nicht brennbare und warmebestandige
Baustoffe verwendet werden.

(3) Luft- und Dunstleitungen, bei denen mit brennbaren Ablagerungen zu rechnen ist, missen leicht
zu reinigen sein und insbesondere an jenen Stellen, an denen sich die Richtung der Leitung andert,
Reinigungsoffnungen aufweisen. Die Verschliisse miissen versperrbar und so dicht sein, dalR keine
Bel&stigung durch Staub oder Geruch verursacht wird.

Wasserversorgung
§32

(1) Fur Bauten, die Aufenthaltsrdume enthalten, mufl eine hinreichende Versorgung mit
gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser gesichert sein. Inwieweit andere Bauten oder sonstige
bauliche Anlagen mit Trink- und Nutzwasser versorgt sein mussen, richtet sich nach deren
Verwendungszweck.

(2) Liegt ein Bau, der nach den vorstehenden Bestimmungen mit Trinkwasser versorgt werden muf,
ganz oder teilweise innerhalb eines Abstandes von nicht mehr als 50 m von einer bestehenden
oOffentlichen Wasserleitung, so ist er unter der Voraussetzung, daf die offentliche Wasserleitung
gentgend leistungsfdhig ist und er keine hinreichende und gesundheitlich einwandfreie
Wasserversorgung besitzt, durch eine Zuleitung an diese 6ffentliche Wasserleitung anzuschlieBen. Wenn
nach der Besiedlung (Dichte der Verbauung u. dgl.) die Gewéhr einer gesundheitlich einwandfreien
Wasserversorgung nur dadurch gegeben ist, kann angeordnet werden, dall Bauten gemafR Abs. 1 nur durch
die offentliche Wasserleitung versorgt werden dirfen. Eine solche Verordnung kann auch auf Teile des
Gemeindegebietes beschrankt werden.

(3) Im Falle des Anschlusses an eine 6ffentliche Wasserleitung ist in den Bauten fir mindestens
einen Wasserauslauf in jeder Wohnung vorzusorgen. Soweit fur eine HausanschlufRleitung an eine
offentliche Wasserleitung eine wasserrechtliche Bewilligung nicht in Betracht kommt, gilt ihre Errichtung
als MalRnahme zur Erhaltung und Wahrung der Funktion des Baues im Sinne des § 14 Abs. 2 des
Baupolizeigesetzes 1997 - BauPolG.

(4) Erfolgt die Wasserversorgung aus einer ¢ffentlichen Wasserleitung, so kann die Weiterbenutzung
bestehender Trinkwasseranlagen ganz oder eingeschrankt untersagt und erforderlichenfalls ihre
Auflassung verfligt werden, wenn die Wasserentnahme hieraus die Gesundheit gefdhrden kann. Die
Errichtung eigener Trinkwasserversorgungsanlagen kann untersagt werden, wenn sie den Bestand der
offentlichen Wasserleitung in wirtschaftlicher Beziehung bedrohen konnte.

(5) Die Herstellung von Verbindungen zwischen einer Offentlichen und einer privaten
Wasserversorgungsanlage im Bereiche wvon Bauten (HausanschluBleitung gem&R Abs.3 und
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anschlieBende Verteilungs- und Versorgungseinrichtungen) ist untersagt. Ausnahmen kénnen zugelassen
werden, wenn dies aus betrieblichen Griinden erforderlich ist und ein Austausch des Wassers zwischen
den Wasserversorgungsanlagen durch besondere VVorkehrungen verhindert ist.

(6) Die Besorgung der wasserrechtlichen Angelegenheiten gemal Abs.2 und 4 obliegt der
Gemeinde im eigenen Wirkungsbereich. Solche Verordnungen und Bescheide dirfen nicht
Betriebswasserleitungen offentlicher Eisenbahnen zum Gegenstand haben und kd&nnen nur erlassen
werden, wenn das Offentliche Wasserversorgungsunternehmen gemeinnitzig ist und seine Interessen
hiebei gewahrt erscheinen. Durchfiihrungsverordnungen in diesen Angelegenheiten dirfen nur im
Einvernehmen mit der Landesregierung erlassen werden. Ausnahmen kommen in Angelegenheiten
gemé&R Abs. 2 und 4 nicht in Betracht.

Sanitére Anlagen
§33

(1) Betriebe, Geschaftslokale, Buros, Ordinationen u. dgl. mussen uber eine nach ihrer Art und
GrolRe ausreichende Zahl von Waschgelegenheiten und WC-Anlagen verfigen.

(2) Baderdume in Wohnungen sind so zu bemessen, daf zumindest eine Wasch- sowie eine Bade-
oder Duschgelegenheit Platz finden und, sofern keine Waschkiiche vorgesehen ist, die Aufstellung einer
Waschmaschine maglich ist. Ebenso mul3 das spétere Aufstellen einer WC-Schale ohne Umbau méglich
sein, wenn nicht ein rollstuhlgerechter WC-Raum vorhanden ist. Baderdume haben im Rohbau
mindestens 1,75 m breit und 2,60 m lang zu sein; wenn ein rollstuhlgerechter WC-Raum vorhanden ist,
genligen kleinere MaRe, soweit der Baderaum rollstuhlgerecht benttzbar bleibt.

(3) WC-Anlagen sind tunlichst von Aufenthaltsraumen durch Vorrdume zu trennen. Vorrdume von
WC-Anlagen, die fir eine groiere Personenanzahl bestimmt sind, missen gesondert entliftet sein.

(4) Im Rohbau muR ein WC mindestens 0,90 m breit und 1,25 m lang sein; geht die Tir nach innen
auf, muf3 die Lange des Raumes mindestens 1,60 m betragen.

(5) WC-Anlagen missen einen Geruchsverschlul haben und ins Freie entluftbar sein. Flr die
Entliftung genugen auch in Luftschéchte einmiindende Fenster, Luftungsschlduche oder mechanische
Liftungsanlagen, wenn diese Einrichtungen eine ausreichende Liiftung gewahrleisten und Bel&stigungen
durch die Abluft vermieden werden.

(6) Die Abortschlauche (Fallrohre) miissen, wenn nicht durch besondere Vorrichtungen eine
entsprechende Entliftung gewéhrleistet ist, iber Dach entliiftet werden.

Abwasserbeseitigung
8§34

(1) Bei allen Bauten und sonstigen baulichen Anlagen muB fiir das Sammeln und flr die Beseitigung
anfallender Ab- und Niederschlagswasser in technisch und hygienisch einwandfreier Weise vorgesorgt
werden.

(2) Wo es aus gesundheitlichen Griinden notwendig ist, hat die Abwasserbeseitigung durch eine
Kanalisation zu erfolgen. Erfolgt keine Einmindung in eine Kanalisation, so ist flr einen spateren
Anschlul® tunlichst die bauliche Vorsorge zu treffen.

(3) Wo fir die Ableitung der Abwasser eine gemeindeeigene Kanalisationsanlage (§ 1 Abs. 1
Benlitzungsgebihrengesetz, LGBI. Nr. 31/1963) besteht, sind die Abwdasser Uber Hauskanéle dorthin
einzuleiten. Dies gilt bei nachtraglicher Errichtung einer solchen Kanalisationsanlage auch fiir bereits
bestehende Bauten. Die Grundeigentiimer sind verpflichtet, die Hauskandle auf ihre Kosten herzustellen
und zu erhalten und in die Kanalisationsanlage einzuminden. Ausnahmen von der
Einmlndungsverpflichtung kénnen von der Gemeindevertretung (in der Stadt Salzburg vom
Gemeinderat) auf Antrag gewahrt werden, wenn aus technischen Griinden berméaRige Aufwendungen
notwendig waren, die einem Grundeigentimer nicht zugemutet werden kdénnen, oder wenn es flr
landwirtschaftliche Betriebe vom Standpunkt der landwirtschaftlichen Betriebsfuhrung notwendig ist und
keine hygienischen und wasserwirtschaftlichen Bedenken entgegenstehen. Eine solche Ausnahme bedarf
der Genehmigung der Landesregierung vom Standpunkt der Wahrung der hygienischen und
wasserwirtschaftlichen Belange. Daruber hinaus ist eine Ausnahme von der Einmindungsverpflichtung
nicht zulassig. Soweit es fur die technisch und hygienisch einwandfreie Beseitigung der Abwésser oder
der Niederschlagswésser erforderlich ist, kann die Einleitung der Niederschlagswdasser in eine
Kanalisation vorgeschrieben werden.

(3a) Der Gewdhrung einer Ausnahme von der Einmundungsverpflichtung geméR Abs. 3 fiir einen
landwirtschaftlichen Betrieb stehen hinsichtlich der hauslichen Abwasser dann keine hygienischen und
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wasserwirtschaftlichen Bedenken entgegen, wenn die in der Anlage zu diesem Gesetz enthaltenen
Voraussetzungen erfillt werden. Dem Ansuchen um Gewéhrung der Ausnahme sind folgende Unterlagen
anzuschlieRen:

1. ein amtlich beglaubigter Grundbuchsauszug oder eine Amtsbestatigung, aus dem (der) das
Eigentum des Antragstellers an den zum Betrieb gehdrigen Grundstiicken ersehen werden kann
und der (die) nicht alter als drei Monate sein darf;

2. eine Beschreibung des Vorhabens mit den Nachweisen Uber die Erfiillung der festgelegten
Voraussetzungen;

3. ein Ubersichtslageplan, in dem der betreffende Betrieb und die bewirtschafteten Grundflachen
dargestellt sind;

4. die Vertréage uber eine allfallige langfristige Pachtung von Fléachen;

5. Plane der Gille- bzw. Jauchegruben, im Fall ihrer bereits erfolgten Errichtung auch der Nachweis
ihrer Dichtheit.

Das Vorliegen der VVoraussetzungen ist im Abstand von jeweils funf Jahren, gerechnet ab Erteilung der
Ausnahme, von der Baubehérde amtswegig zu Uberpriifen. Dabei ist die Dichtheit der Gille- bzw.
Jauchegrube vom Eigenttimer des Betriebes auf geeignete Weise nachzuweisen. Haben sich die Umsténde
wesentlich gedndert, ist die Ausnahme von der Baubehdrde aufzuheben. Die Ergebnisse der Uberpriifung
und die Aufhebungsbescheide sind der Landesregierung mitzuteilen.

(4) Klar-, Sicker- und Senkgruben missen auflerhalb der Bauten und zugénglich angelegt werden.
Die Wénde solcher Gruben missen vom Fundament und den Wanden von Bauten einen Mindestabstand
von 0,50 m haben. Der Mindestabstand von der Bauplatzgrenze hat 2 m zu betragen; ein kleinerer
Abstand oder ein Anbau an die Grundstucksgrenze kann bewilligt werden, wenn der Bau infolge einer
schon bestehenden Bebauung oder wegen der Oberflachengestaltung oder Grundbeschaffenheit des
Bauplatzes nicht an anderer Stelle errichtet werden kann. Wenn es die Oberflachengestaltung oder die
Grundbeschaffenheit des Bauplatzes erfordert, kann auch ein groerer Abstand vorgeschrieben werden.
Der Abstand von Brunnen hat sich nach den hygienischen und hydrogeologischen Verhaltnissen zu
richten. Die Boden und die Wande der KIl&r- und Senkgruben sind wasserdicht und chemikalienbesténdig
herzustellen. Die Gruben sind tragfahig und dicht abzudecken und mit Einstiegséffnungen von
mindestens 0,60 m lichter Weite zu versehen; diese Offnungen miissen mit tragfahigen, dichten und von
Erwachsenen leicht zu 6ffnenden Deckeln verschlossen sein. Senkgruben sind nur im Rahmen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe zur Sammlung der aus der landwirtschaftlichen Viehhaltung stammenden
Abwasser einschlielflich der Siloabwésser oder im Fall einer Ausnahmebewilligung gemaR Abs. 3 zur
Sammlung anderer Abwasser sowie bei Trockenaborten zuléssig.

(5) Abwasseranlagen sind zu entluften. Fallrohre und zu Abwasseranlagen gehdrige Luftungsrohre
sind so zu verlegen, daB bei ihrem Betrieb keine Belastigung durch Larm und Geruch verursacht wird.
Entliftungen haben tber Dach gefiihrt zu werden.

(6) Vor der Einmindung in die Kanalisationsanlage sind geeignete Vorreinigungsanlagen
vorzuschalten, wenn eine Vorbehandlung der einzuleitenden Abwasser fiir einen einwandfreien und
sicheren Betrieb der Abwasserbeseitigungsanlage erforderlich ist. Einer Vorbehandlung bedirfen
jedenfalls Abwaésser, die mineral6lhaltig oder nicht nur geringfiigig fetthaltig sind. Stoffe, bei denen auch
durch eine Vorbehandlung der Abwésser nicht ausgeschlossen werden kann, daR sie den Bestand der
Kanalisationsanlage gefahrden oder deren ordnungsgemafiien Betrieb beeintréchtigen, diirfen nicht in die
dahin abgeleiteten Abwaésser eingebracht werden. Dies gilt insbesondere fir Abfélle, Molke, Jauche oder
Siloabwasser, feuer- oder ziindschlaggeféhrliche oder radioaktive Stoffe.

Abfallsammlung
§35

(1) Bei allen Bauten muf3 fur das Sammeln von Abféllen in technisch und hygienisch einwandfreier
Weise vorgesorgt werden.

(2) Abwurfschachte sind unzuléssig. Eigene Abfallsammelrdume mussen auf allen Seiten
brandbestdndig abgeschlossen, ausreichend luftbar, leicht zugénglich und fir die getrennte
Abfallsammlung geeignet sein sowie abwaschbare Wéande und einen abwaschbaren FuRboden aufweisen.
Sie sind so anzuordnen, dass Aufenthaltsraume nicht durch Larm, Staub und Geruch beeintrachtigt
werden. Weiters ist entsprechend der GroRe des Abfallsammelraumes fur die erste Ldschhilfe
vorzusorgen.

(3) In Gemeinden, in denen bestimmte Abfélle (Altstoffe) regelméRig an Ort und Stelle getrennt
eingesammelt werden, kann eine besondere Vorsorge fir das Aufstellen ausreichender GeféRe zur
gesonderten Sammlung dieser Stoffe vorgeschrieben werden, wenn ein groRerer Anfall solcher Stoffe zu
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erwarten ist. Die VVorsorge hat an geeigneter Stelle so zu erfolgen, daR durch die Aufstellung der GeféRe
das Orts-, Straen- und Landschaftshild nicht erheblich gestort und bei ihrem Betrieb keine erhebliche
Belastigung durch Larm, Staub oder Geruch verursacht wird.

Erdungen und Blitzschutzeinrichtungen
8§36

(1) In Bauten und sonstigen baulichen Anlagen, die mit elektrischem Strom versorgt werden, sind
Fundamenterder zu verlegen, die auch fiir eine Blitzschutzeinrichtung geeignet zu sein haben.

(2) Bauten und sonstige bauliche Anlagen sind bei ihrer Errichtung oder bei Umbauten groReren
Umfanges mit Blitzschutzeinrichtungen auszustatten, wenn sie

a) wegen ihrer Hohe, Flachenausdehnung, Lage und Umgebung, Bauweise, Ein- und Aufbauten,
Einrichtungen, ihres Verwendungszweckes oder Inhaltes durch Blitzschlag gefahrdet sind;

b) gréReren Menschenansammlungen dienen;
c¢) vom Standpunkt des Blitzschutzes eine Gefahr flir die Nachbarschaft darstellen.

Aufzlge; Fahrtreppen
§37

(1) Aufzige sind
1. Hebezeuge, die zwischen festgestellten Ebenen mittels eines Fahrkorbes verkehren, der an
starren, gegeniliber der Horizontalen um mehr als 15° geneigten Filhrungen entlang fortbewegt
wird und bestimmt ist
a) nur zur Personenbeforderung,
b) zur Personen- und Guterbeférderung oder
¢) nur zur Guterbeforderung, wenn der Fahrkorb betretbar ist und Uber Steuereinrichtungen
verflgt, die im Inneren des Fahrkorbes oder in Reichweite einer dort befindlichen Person
angeordnet sind;
2. Hebezeuge gemal der Z 1, die zwar nicht an starren Fihrungen entlang, aber nach einem
rdumlich festgelegten Fahrverlauf fortbewegt werden.

(2) Bauten mit mehr als vier VollgeschoRen sind jedenfalls vom Erd- bis zum vorletzten Geschof
mit der erforderlichen Zahl von zur Personenbeférderung bestimmten Aufziigen auszustatten.

(3) Aufzugsschachte und Triebwerksrdume dirfen nur dann neben oder in der Néhe von
Wohnrdumen liegen, wenn flr einen ausreichenden Schall- und Erschitterungsschutz vorgesorgt ist.

(4) In Wohnbauten sowie Wohnzwecken dienenden Teilen von Bauten sind Umlaufaufziige und
Fahrtreppen unzul&ssig.

(5) Zur Personenbeforderung bestimmte Aufziige und betretbare zur Giterbeférderung bestimmte
Aufzlige missen den Anforderungen des zweiten Abschnittes der Aufziige-Sicherheitsverordnung 1996 —
ASV 1996, BGBI Nr 780, zuletzt gedndert durch die Verordnung BGBI Il Nr 351/2007, entsprechen.
Nichtbetretbare Guteraufziige sowie Fahrtreppen und Fahrsteige missen den Anforderungen der
Maschinen-Sicherheitsverordnung — MSV, BGBI Nr 306/ 1994, zuletzt gedndert durch die Verordnung
BGBI 11 Nr 353/2007, entsprechen.

Benultzungseinrichtungen
§38

(1) Bei Bauten mit mehr als fiinf Wohnungen ist unbeschadet der fiir Postzwecke erforderlichen
Einrichtungen je Wohnung eine tunlichst vom Freien aus beschickbare Mdglichkeit fir die Zustellung
vorzusehen. Diese hat auch die Einbringung von Zeitschriften zuzulassen.

(2) Bauten mit mehr als finf Wohnungen sind mit einer Klingel- oder Gegensprechanlage und einer
Beleuchtung fur diese und fiir die Hausture auszustatten. Hievon kann Abstand genommen werden, wenn
dies nach den ortlichen Verhéltnissen, insbesondere der Lage des Baues nicht erforderlich ist.

(3) Bei kleineren Wohnbauten koénnen entsprechende Benitzungseinrichtungen vorgeschrieben
werden, wenn besondere Umsténde es erfordern.

Besondere Ausstattung fiir gehbehinderte Menschen
§ 38a

(1) Fur allgemein zugéngliche Teile von Bauten, die 6ffentlichen Zwecken dienen oder fur gréfere
Menschenansammlungen bestimmt sind, gelten folgende besondere Vorschriften:
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a) Der Zugang zum ErdgeschoR und zu einem Personenaufzug, bei mehreren Zugéngen zumindest
einer hiezu, hat stufenlos zu sein. Sind Rampen erforderlich, soll deren L&ngsgefélle 6 v.H.
betragen; es darf 10 v.H. nicht Uberschreiten;
erforderlichenfalls sind Zwischenpodeste anzuordnen.

b) Handlaufe sind an beiden Seiten von Stiegen oder zwei oder mehr Stufen anzubringen; sie haben,
soweit mdglich, an einer Seite mindestens 40 cm vor der ersten Stufe zu beginnen und
mindestens 40 cm nach der letzten Stufe zu enden. Ihr Profil mull gut umfassbar sein.

c) Wird ein Personenaufzug eingebaut, muB dieser fur Rollstuhlfahrer leicht beniitzbar sein.

d) Vor Drehfligeltiren und Rampen missen fur Rollstuhlfahrer ausreichend groBe Freiflachen
vorhanden sein.

e) Die Tiren von Nebenrdumen haben mindestens 80 cm breit zu sein.

f)Je nach GroBe und Verwendungszweck des Baues muB eine entsprechende Anzahl
rollstuhlgerechter WC-Raume, mindestens jedoch einer, vorhanden sein.

g) Fur Personenkraftfahrzeuge von behinderten Personen ist eine nach GroRe und
Verwendungszweck des Baues ausreichende Anzahl geeigneter Stellplatze einzurichten und zu
kennzeichnen.

(2) Bauten zur Unterbringung von nicht unter Abs. 1 fallenden Betriebsstatten im Sinne der
Gewerbeordnung 1994, BGBI. Nr. 194, in denen Leistungen auch flr gehbehinderte Menschen erbracht
werden sollen, sowie Bauten, die auch der Unterbringung von Arztpraxen, Apotheken, Geld- oder
Kreditinstituten dienen, missen zur leichteren Zugéanglichkeit dieser Einrichtungen nach den
Bestimmungen des Abs. 1 ausgestattet sein. Hievon sind Ausnahmen zu gewahren, soweit hiedurch
unbillige Harten, insbesondere in Fallen des § 59, vermieden werden.

2. Abschnitt
Sondervorschriften fiir bestimmte Bauten und bauliche Anlagen
Abgrenzung der Sondervorschriften
§39

(1) Fur Kraftfahrzeug-Abstellplatze, Garagen, Kleinwohnhéuser, Hochhduser, Bauten fiir gréRere
Menschenansammlungen, Industriebauten, landwirtschaftliche Betriebsbauten, Werbeanlagen und
Einfriedungen gelten die Bestimmungen des 1. Abschnittes, soweit nicht Sondervorschriften getroffen
sind.

(2) Fur Bauten und sonstige bauliche Anlagen oder Teile von solchen, die nach GroRe, Lage oder
Verwendungszweck erhéhten Anforderungen nach Festigkeit, Brandschutz, Sicherheit und Hygiene
entsprechen missen oder die Beldstigungen der Nachbarn erwarten lassen, welche das 6rtlich zumutbare
Mal Ubersteigen, kénnen zur Abwehr dieser Gefahren oder Beldstigungen weitergehende Auflagen erteilt
werden; diese kdnnen sich insbesondere auf besondere Konstruktionen der Wénde und Decken und die
Errichtung von Brandwénden sowie auf die GrolRe und Ausstattung der Stiegen, Génge, Ausgange, Tiren
und Fenster, die Beschaffenheit von FuBboden- und Stufenbeldgen und die Art und Anzahl von
Brandschutzeinrichtungen beziehen.

(3) Bauten und sonstige bauliche Anlagen voriibergehenden Bestandes (Baustelleneinrichtungen
einschlieBlich der Unterkunfte fir Arbeitskréfte, Ausstellungsbauten, Notstandsbauten, Triblinen u. dgl.)
sowie land- oder forstwirtschaftliche Betriebsbauten untergeordneter Bedeutung auBerhalb des Baulandes
oder bebauten Gebietes und in gréRerer Entfernung von sonstigen Bauten miissen den Vorschriften des 1.
Abschnittes nur soweit entsprechen, dal im Hinblick auf den Verwendungszweck und die Dauer ihres
Bestandes ein noch tragbares Mal} an Festigkeit, Brandschutz, Sicherheit und Hygiene gegeben ist.

1. Unterabschnitt
Kraftfahrzeug-Abstellpléatze, Garagen
Begriffsbestimmungen
§ 39a

(1) Abstellplatze sind unbebaute, weder dem ruhenden noch dem flieRenden offentlichen Verkehr
dienende Flachen, die zum Abstellen von Kraftfahrzeugen bestimmt sind.

(2) Abstellplatze mit Schutzdachern bis zu einer iiberdachten Flache von 250 m? und hdchstens einer
Seitenwand gelten als Uberdachte Kraftfahrzeug-Abstellplétze.
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(3) Garagen sind nicht unter Abs. 2 fallende Bauten, die zum Abstellen von Kraftfahrzeugen
bestimmt sind. Es gelten als:

a) oberirdische Garagen: Garagen und Garagengeschof3e, deren FuBRboden nicht mehr als 1,30 m
unter dem tiefsten Gelandepunkt liegt;

b) Tiefgaragen: Garagen und GaragengeschoRe, deren FuBboden mehr als 1,30 m unter dem tiefsten
Geléndepunkt liegt;

c) offene Garagen: oberirdische Garagen oder Garagenabschnitte, die unmittelbar ins Freie fihrende
und so verteilte, unverschlieRbare Offnungen in einer GroRe von insgesamt mindestens einem
Drittel der Gesamtflache der Seitenwande haben, dass die standige natirliche Durchliiftung
gewabhrleistet ist. Durch Wetterschutzvorrichtungen udgl darf die Mindestéffnung nicht
verringert werden.

(4) Brandgefdhrdete Raume sind Garagen und die Nebenrdume, in denen brennbare Gase oder
Déampfe auftreten konnen.

(5) Nebenanlagen eines Abstellplatzes oder einer Garage sind Anlagen und Raume, die dem Betrieb
des Abstellplatzes bzw der Garage dienen (Zu- und Abfahrten, Wendeplétze, Abstellrdume, Toiletten
udgl).

(6) Stellplatz ist die Standflache eines einzelnen Kraftfahrzeuges auf dem Abstellplatz oder in der
Garage.

(7) Zu- und Abfahrten sind die Wege zwischen der StraBe mit Offentlichem Verkehr und dem
Stellplatz.

(8) Abstellplédtze und Garagen sind bei einer Fl&ache

a) bis 100 m?: Kleinabstellplétze bzw Kleingaragen,

b) tdber 100 m? bis 1.000 m?2: Mittelabstellplédtze bzw
Mittelgaragen,

c) idber 1.000 m?: GroRabstellplatze bzw GroRlgaragen.

MaRgebend ist die (lichte) Grundflache einschliellich der brandgefédhrdeten Nebenrdume.

Verpflichtung zur Herstellung von
Kraftfahrzeug-Abstellplatzen oder Garagen

§39%

(1) Bei der Errichtung von Bauten, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sowie von
Triblnenanlagen sind vom Bauwerber geeignete Stellplatze im Freien oder in Garagen in ausreichender
Zahl und Grofe und mit den erforderlichen Zu- und Abfahrten herzustellen. Zahl und GroRe der
Stellplétze richten sich nach Art und Zahl der im Hinblick auf den Verwendungszweck der Anlagen zu
erwartenden Kraftfahrzeuge der stdndigen Benutzer und Besucher. Diese Verpflichtung gilt auch dann,
wenn Bauten oder Tribiinenanlagen oder deren Verwendungszweck wesentlich geédndert werden und sich
dadurch der Bedarf nach Stellplatzen gegeniiber dem bisherigen Zustand erhoht.

(2) Die Zahl der mindestens zu schaffenden Stellplatze ist fiir Bauten der nachstehenden Art unter
Heranziehung der folgenden Schliisselzahlen festzulegen:

a) bei Wohnbauten 1,2 Stellpléatze je Wohnung, aufgerundet auf die néchste ganze Zahl,

b) bei Wohnheimen fir Schiler oder Lehrlinge 1 Stellplatz je begonnene 7 Heimplatze, fir
Studenten oder ledige Personen 1 Stellplatz je begonnene 4 Heimplétze, flr Senioren 1 Stellplatz
je begonnene 7 Heimpléatze, fur Pflegeheime 1 Stellplatz je begonnene 10 Heimplatze;

c) bei Beherbergungsbetrieben (Hotels, Gasthofe, Pensionen udgl) 1 Stellplatz je begonnene 2
Géstezimmer;

d) bei Gastgewerbebetrieben (Restaurants, Cafes, Bars udgl) 1 Stellplatz je begonnene 10 m?
Nutzflache des Gastraums;

e) bei Biro- und Verwaltungsrdumen, Ambulatorien und Arztpraxen 1 Stellplatz je begonnene 30
m?2 Nutzflache;

f) bei Handelsgeschaften, Geschéftshdusern udgl sowie Einkaufszentren ohne Lebens- und
Genussmittelangebot 1 Stellplatz je begonnene 50 m2 Verkaufsflache;

g) bei Einkaufszentren mit Lebens- und Genussmittelangebot 1 Stellplatz je begonnene 30 m?
Verkaufsflache;

h) bei Betriebsbauten, die nicht unter eine andere lit. fallen, 1 Stellplatz je begonnene 60 m?
Nutzflache;
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i) bei Veranstaltungs- und Versammlungsstatten (Theater, Kinos, Konzerthduser, Kongresshéuser
udgl) 1 Stellplatz je begonnene 5 Besucherplatze;

j) bei Hallenb&dern und Freibddern sowie bei Tribiunenanlagen 1 Stellplatz je begonnene 10
Besucher Fassungsvermdgen bzw Besucherplatze;

k) bei Kindergdarten und Horten 1 Stellplatz je Gruppenraum und zusatzlich 1 weiterer Stellplatz;

) bei Schulen 1 Stellplatz je Klasse der 1. bis 4. Schulstufe zusétzlich 1 weiterer Stellplatz, 2
Stellplatze je Klasse der 5. bis 9. Schulstufe, 3 Stellplatze je Klasse der 10. oder einer hoheren
Schulstufe;

m) bei Krankenanstalten 1 Stellplatz je begonnene 5 Betten.

Bei unterschiedlichen VVerwendungszwecken von Bauten hat die Festlegung der Zahl der zu schaffenden
Stellplétze unter Zugrundelegung des AusmaRes der jeweiligen Verwendungszwecke zu erfolgen. Fiir die
Ermittlung der Verkaufsflache gilt § 32 Abs. 2 ROG 2009; bei der Ermittlung der Nutzflache sind
Nebenrdume, Abstellraume, Génge, Stiegen, sanitare Anlagen, Gemeinschaftsraume fiir das Personal udgl
auBer Betracht zu lassen.

(3) Die Gemeinden sind berechtigt, die Schlisselzahlen fiir die mindestens zu schaffenden
Stellplatze durch Verordnung, allenfalls in den Bebauungsplanen, im Hinblick auf die jeweiligen
ortlichen Verhaltnisse und Interessen abweichend von Abs. 2 héher oder niedriger festzulegen. Dabei sind
die Interessen des Offentlichen Verkehrs, der Ortsplanung, insbesondere ein vorhandenes
Verkehrskonzept, die Lage des Bebauungsgebietes in der Gemeinde und dessen ErschlieBungsgrad mit
offentlichen Verkehrsmitteln zu beruicksichtigen. Unter solchen Umsténden kénnen im Bebauungsplan
auch Obergrenzen fir die Herstellung von Stellplatzen festgelegt werden. Eine Unterschreitung der
Schliusselzahl fur Stellplatze fur Wohnungen kommt dabei keinesfalls in Betracht.

(4) Von der Verpflichtung geméal Abs. 1 bis 3 kann die Baubehdrde tiber Ansuchen durch Bescheid
Ausnahmen zulassen, soweit nach den tatsdchlichen Umstanden des Einzelfalles kein oder ein geringerer
Bedarf nach Stellplatzen besteht. Die Umsténde sind vom Bauwerber nachzuweisen. Im Bescheid Uber
die Ausnahme sind die daftir maligeblichen Umsténde genau festzuhalten. Ist auf Grund einer geméaR § 16
Abs. 5 der Salzburger Gemeindeordnung 1994 erlassenen Verordnung die Bezirkshauptmannschaft als
Baubehdrde zusténdig, hat sie vor Erlassung eines solchen Bescheides die Gemeinde zu héren.

(5) An Stelle von Abstellplatzen im Freien kann zur Génze oder auch nur teilweise die Herstellung
von Garagen vorgeschrieben werden, soweit bei Herstellung von Abstellplatzen im Freien eine das
ortsuibliche AusmaR Ubersteigende Beléstigung oder Gefahrdung der Nachbarschaft zu erwarten ware.

(6) Von den gemaR Abs. 1 bis 5 notwendigen Stellplatzen sind bei Bauten, die 6ffentlichen Zwecken
dienen, mindestens 2 % der herzustellenden Stellplétze, jedenfalls aber zwei Stellplatze, bei Wohnbauten,
ausgenommen Kleinwohnhéuser, mindestens ein Stellplatz je begonnene 30 Wohnungen fir behinderte
Menschen vorzusehen und erforderlichenfalls als solche zu kennzeichnen. Dabei sind die Grundsétze des
barrierefreien Bauens zu beachten.

(7) Die gemél Abs. 1 bis 5 notwendigen Abstellplétze sind auf dem Bauplatz herzustellen. Soweit
diese Abstellplatze nicht mit allgemein wirtschaftlich vertretbarem Aufwand auf dem Bauplatz hergestellt
werden kénnen, kann der Bauwerber nachweisen, dass fir das Bauvorhaben solche Stellplatze in der
notwendigen Zahl auBerhalb von 6ffentlichen Verkehrsflachen vorhanden sind oder hergestellt werden,
die vom Bauplatz im Fulweg nicht mehr als 300 m entfernt sind und deren Benutzbarkeit durch die
stdndigen Benutzer oder Besucher der spateren Anlage auf Dauer gesichert ist. Bei Versammlungs- und
Veranstaltungsstatten sowie Tribiinenanlagen mit jeweils mehr als 3.000 Besucherpldtzen kann sich
dieser Nachweis fur hochstens 75 % der fiir die darlber hinausgehenden Besucherplatze notwendigen
Abstellplatze auch auf Stellplatze beziehen, die aulRerhalb einer fuBlaufigen Entfernung von 300 m zum
Bauplatz liegen, soweit zwischen diesen und dem Bauplatz ein leistungsfahiger Zubringerdienst besteht
oder eingerichtet wird. Ist auch dies nicht mdglich, hat der Bauwerber fiir die nicht hergestellten und nicht
zur Verflgung stehenden Stellplatze die von der Gemeinde dafiir gemdl 8 39c bestimmte
Ausgleichsabgabe zu entrichten. Die Zahl dieser Stellplatze ist in der Baubewilligung ausdriicklich
festzulegen. Die gem&R Abs. 6 notwendigen Stellplatze sind jedenfalls auf dem Bauplatz herzustellen.

(8) Auf Flachen, die fir die gemal Abs. 1 bis 7 notwendigen Stellplatze bestimmt sind, ist die
Errichtung anderer, auch baubehérdlich nicht bewilligungspflichtiger Anlagen unzulissig. Eine Anderung
der Art des Verwendungszwecks ist vorbehaltlich der sonstigen Voraussetzungen aber zuléssig, wenn
gleich viele Ersatzstellplatze hergestellt werden.
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Ausgleichsabgabe fiir fehlende Stellplatze
§39c

(1) Die Gemeinde ist erméchtigt, durch Beschluss der Gemeindevertretung (in der Stadt Salzburg
des Gemeinderates) fur jeden Stellplatz, der von der sich aus § 39b Abs. 1 bis 4 ergebenden Mindestzahl
nicht hergestellt wird oder gemal Abs. 7 nicht zur Verfiigung steht, einmalig eine Ausgleichsabgabe in
der sich nach Abs.2 ergebenden Hohe zu erheben. Bei der Anderung von Bauten oder ihres
Verwendungszwecks kann die Ausgleichsabgabe nur fur jene Stellplatze eingehoben werden, die vom
allenfalls erhdhten Bedarf an Stellplatzen nicht geschaffen werden.

(2) Die Hohe der Ausgleichsabgabe je Stellplatz ist von der Gemeindevertretung (in der Stadt
Salzburg vom Gemeinderat) nach den ortsiblichen durchschnittlichen Grundbeschaffungskosten im
Bauland und auf der Grundlage von 150 € Errichtungskosten je Quadratmeter festzusetzen. Dabei ist ein
Flachenbedarf von 25 m? je Stellplatz zugrunde zu legen. Die Ausgleichsabgabe je Stellplatz darf
15.000 € nicht berschreiten. Die genannten Betrdge flr die Errichtungskosten je Quadratmeter und fur
das Hochstausma der Ausgleichsabgabe koénnen von der Landesregierung durch Verordnung
entsprechend der Entwicklung des Baukostenindex sowie der Grundstlickspreise gedndert werden.

(3) Die Ausgleichsabgabe ist dem Bauherrn bei Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung
vorzuschreiben. Die Gemeinde hat die geleistete Ausgleichsabgabe demjenigen, der sie entrichtet hat,
oder dessen ausgewiesenem Rechtsnachfolger zuriickzuzahlen, wenn und soweit die Baubehdrde
festgestellt hat, dass innerhalb von funf Jahren nach Eintritt der Rechtskraft des Bescheides Uber die
Vorschreibung der Ausgleichsabgabe fehlende Stellplatze flr die betreffende Anlage hergestellt worden
sind. Ebenso ist die Ausgleichsabgabe zuriickzuzahlen, wenn die Baubewilligung fur das betreffende
Bauvorhaben durch Verzicht oder sonst erloschen ist und die Baubehdrde dies durch Bescheid festgestellt
hat. Der Anspruch auf Rickerstattung erlischt, wenn er nicht innerhalb von drei Jahren ab Fertigstellung
der Stellplatze bzw Erléschen der Baubewilligung geltend gemacht wird.

(4) Die Ertrage der Ausgleichsabgabe sind von der Gemeinde zur Deckung ihres Aufwandes fir die
Errichtung oder den Ausbau des offentlichen Personennahverkehrs, fur Verbesserungen zu Gunsten des
nicht motorisierten Individualverkehrs oder fur die Errichtung 6ffentlicher Parkpléatze oder Parkgaragen
zu verwenden.

Situierung der Garagen und Abstellplatze;
Ein- und Ausfahrten; Zu- und Abfahrten

§ 39d

(1) Abstellplatze und Garagen sollen mdglichst nahe an den StraBen mit ¢ffentlichem Verkehr
gelegen sein.

(2) Die Ein- und Ausfahrten zu bzw von Abstellplatzen oder Garagen von bzw in StraRen mit
offentlichem Verkehr sind so anzuordnen und zu gestalten, dass durch ihre Benutzung die Sicherheit,
Leichtigkeit und Flussigkeit des Verkehrs auf der Strale mit 6ffentlichem Verkehr nicht beeintrachtigt
wird. Das Gleiche gilt fur die Zu- und Abfahrten zu bzw von den Stellplatzen mit der Ergdnzung, dass
durch deren Benutzung die Sicherheit, Leichtigkeit und Flussigkeit des Verkehrs auch auf den Zu- und
Abfahrten selbst nicht beeintrachtigt werden darf.

(3) Bei Mittel- und GroRabstellplatzen und -garagen darf die Benutzung der Zu- und Abfahrten keine
Beléstigungen der Nachbarn erwarten lassen, die das Ortlich zumutbare Mal Ubersteigen. Bei
GroRabstellplatzen und -garagen sind die Zu- und Abfahrten an verschiedenen Seiten anzuordnen, wenn
dies wegen der Sicherheit, Leichtigkeit und Flussigkeit des Verkehrs oder zur Vermeidung von das ortlich
zumutbare Mal Ubersteigenden Beldstigungen der Nachbarn erforderlich ist.

Garagen fiir gasbetriebene Kraftfahrzeuge
§ 3%

(1) Fir Garagen, die dem Ansuchen zufolge dem Abstellen von Kraftfahrzeugen dienen sollen, die
mit Erd- oder Flussiggas betrieben werden oder mit sich fuhren, gelten ergdnzend zu den sonst an
Garagen gestellten Anforderungen folgende Bestimmungen:

1. Bei geschlossenen Mittel- und GroRgaragen muss die Liftung so beschaffen sein, dass ein
vierfacher Luftwechsel pro Stunde jederzeit gewdhrleistet ist und die Bildung von
Gasansammlungen im Deckenbereich verhindert wird.

2. Bei geschlossenen Mittel- und GroRgaragen sowie bei offenen GroRgaragen mussen im
Deckenbereich ~ gleichméRig  Uber  den  Garagengrundriss  verteilte  natirliche
Brandrauchentliftungséffnungen im Ausmall von insgesamt 4% der Brandabschnittsflache
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vorhanden sein. Diese Offnungen diirfen nur dann verschlieRbar eingerichtet werden, wenn die
Verschlisse so beschaffen sind, dass sie bei einer Temperatur von 70° C selbsttatig 6ffnen. Die
Offnungsfunktion muss auch bei Stromausfall gegeben sein. An zentraler Stelle auRerhalb der
Garage ist ein Schalter fiir das gleichzeitige Offnen samtlicher Verschliisse vorzusehen.

3. Die Fulbdden von Garagen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen mit Fliissiggasantriebdienen
sollen, miissen Uber der umgebenden Gelandeoberflache liegen. AuBerdem muss eine wirksame
bodennahe Luftung gewahrleistet sein.

(2) Kraftfahrzeuge, die mit Erd- oder Flissiggas betrieben werden, dirfen in Garagen, die die
Anforderungen des Abs. 1 nicht erfullen, nicht eingefahren und abgestellt werden. Auf dieses Verbot
muss bei der Einfahrt in leicht verstandlicher Form und dauerhaft hingewiesen werden.

2. Unterabschnitt

Sondervorschriften fiir sonstige
Bauten und bauliche Anlagen

Kleinwohnhéauser
840

(1) Kleinwohnh&user sind Bauten mit hdchstens zwei Vollgeschossen und einem Dachgeschol? und
nicht mehr als zwei Wohnungen je VollgeschoR und einer Wohnung im Dachgeschol?.
(2) In Kleinwohnh&usern geniigen:
1. in Bezug auf die Durchgangshéhen und -breiten von Stiegen:
a) eine lotrechte Durchgangshdhe von 2 m;

b) eine Durchgangsbreite von 1 m fiir Hauptstiegen und von 0,90 m fir zusatzliche Nebenstiegen
in das Keller- und Dachgeschof;

2. in Bezug auf den Brandschutz:
a) eine hochbrandhemmende Ausfilhrung fiir tragende Bauteile;
b) eine brandhemmende Ausfihrung fir:
aa) Stiegen und Génge,
bb) Decken liber Hauptstiegenhdusern und Hauptgangen,
cc) Uberdeckungen von freien Géangen (§ 14 Abs. 11).
(3) In Kleinwohnh&usern mit hochstens zwei Wohnungen (Einfamilienhdusern) kénnen Holzstiegen
ohne verputzte oder brandhemmend verkleidete Untersicht und ohne Belag der Trittstufen verwendet
werden. Die Stufenbreite von Hauptstiegen mu lediglich zumindest 24 cm, die Stufenhthe darf

hochstens 20 cm betragen. Die lichte Raumhdhe in Wohnrdumen hat mindestens 2,30 m zu betragen. Fur
Brandwande gemaR § 11 Abs. 2 genligt eine hochbrandhemmende Ausfilhrung.

Hochhéauser
8§41

Hochhduser sind Bauten mit einer Hohe von mehr als 25 m bis zum obersten Gesimse oder zur obersten
Dachtraufe. Nicht als Hochhduser gelten jedoch Sonderbauten (Kirchtirme, Funk- und Fernsehtlrme,
Industrieschornsteine udgl).

Konstruktion der Hochhauser
8§42

(1) Die AuRenwdande von Hochhdusern mussen brandbesténdig sein und ab einer Hohe von 25 m
Uber dem verglichenen Geldnde einen erhéhten Warmeschutz bieten. Es dirfen nur nichtbrennbare
AuBenverkleidungen verwendet werden.

(2) Wenn tragenden Bauteilen mit Ricksicht auf die Lage und den Verwendungszweck des Baues
oder des betreffenden Bauteiles besondere Bedeutung fur die Standsicherheit zukommt, missen sie
hochbrandbestandig sein.

(3) Trennwénde missen, soweit sie nicht brandbestandig auszufiihren sind, aus nicht brennbaren
Baustoffen bestehen.

(4) Decken missen brandbestandig sein.
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(5) Schéchte und Kanéle missen brandbestandig sein. In Schachten und Kanélen von Liftungs- und
Klimaanlagen dirfen keine Energieleitungen verlegt werden; in Aufzugsschachten nur solche, die dem
Betrieb des Aufzugs dienen.

(6) Hochhaduser mussen durch Brandwénde in Abschnitte von hdchstens 30 m Lange und hdchstens
500 m2 Grundflache geteilt werden. Diese Brandwénde durfen nur in Hauptgdngen Durchbriiche
erhalten.

Stiegen und Gange in Hochhausern
§43

(1) Jeder Brandabschnitt und jedes nicht in Brandabschnitte geteilte Hochhaus muf3 mindestens ein
selbsténdiges, durchgehendes Stiegenhaus besitzen; liegt der FuRboden des obersten Geschosses mehr als
30 m Uber dem verglichenen Gelénde, sind zwei mdglichst weit auseinanderliegende Stiegenhduser
einzubauen. Mindestens ein Stiegenhaus muf3 an einer AufRenwand liegen und in jedem Geschol? ein fir
RettungsmalRnahmen geeignetes Fenster haben.

(2) An Stelle von je zwei Stiegenhdusern genigt ein Sicherheitsstiegenhaus, wenn

a) dieses ein selbstandiger in sich geschlossener und brandbestandiger Baukdrper ist;

b) seine Umfassungswénde aufer den Zugangen nur Offnungen ins Freie haben und

c) dieses in jedem Geschofl von Hauptgdngen zu Aufenthaltsrdumen nur Uber offene und

brandbestandige Génge erreicht werden kann, die mit mindestens 1,20 m hohen massiven
Bristungen versehen sind.

(3) Die Stiegenhduser eines nicht in Brandabschnitte geteilten Hochhauses und die Stiegenhduser
desselben Brandabschnittes sind im obersten Geschol3 oder (ber Dach durch einen brandbestédndigen
Gang miteinander zu verbinden. Wenn es aus Griinden der Sicherheit mit Ricksicht auf die Lage und den
Verwendungszweck der betreffenden Gebdudeteile erforderlich ist, kann die Verbindung von
Hauptstiegenhdusern verschiedener Brandabschnitte durch einen brandbestdndigen Gang vorgeschrieben
werden.

(4) An der obersten Stelle jedes Stiegenhauses ist eine Rauchabzugsvorrichtung mit einem
Querschnitt der Rauchabzugsklappe von mindestens einem Zehntel der Grundflache des Stiegenhaueses,
keinesfalls von weniger als 1 m2 vorzusehen. Diese Vorrichtung mull vom vorletzten Geschofl und vom
Erdgeschol? aus auch bei Ausfall des Stromnetzes gedffnet werden kénnen.

(5) Das Stiegenhaus muf3 gegen jedes GeschoR durch brandhemmende, nicht brennbare und nicht
versperrbare, von beiden Seiten zu 6ffnende und selbstschlieRende Tiren abgeschlossen sein, die in die
Fluchtrichtung aufschlagen.

(6) Der Keller muB einen direkten Ausgang ins Freie haben und vom Hauptstiegenhaus durch eine
brandbestédndige, vom Freien aus zugangliche und mit dem freien Luftraum verbundene Schleuse mit
selbstschlieBenden, brandbestandigen Tiren getrennt sein.

(7) Die Durchgangsbreite der Hauptstiegen und der dazugehdrigen Podeste muf3 mindestens betragen

a) in Wohnhochhéusern 1,20 m;

b) in anderen Hochh&usern fir bis zu 150 Personen 1,50 m und fiir je weitere 20 Personen

zusatzlich 10 cm.

(8) Die Durchgangsbreite von Hauptgangen muf3 mindestens jener der dazugehorigen Hauptstiegen
entsprechen. Die Zugénge zu Hauptstiegen dirfen nur Gber Hauptgénge erfolgen.

(9) Freitreppen vor Ein- und Ausgéangen, die Rettungsarbeiten erschweren kdnnen, sowie Stiegen mit
Spitzstufen sind nicht zul&ssig.

(10) Hauptgange und Hauptstiegen missen mit nicht brennbarem FulRboden- und Stufenbelag
ausgestattet sein; fir Wand- und Deckenbeldge sowie -verkleidungen diirfen nur nicht brennbare
Baustoffe verwendet werden. Sofern eine Schleuse gegen das Stiegenhaus vorhanden ist, kdnnen in den
Hauptgangen auch schwer brennbare Bodenbel&ge zugelassen werden.

(11) Gelander und Briistungen miissen im zehnten VollgeschoB und dariiber mindestens 1,20 m hoch
sein.

(12) Hochh&user haben zumindest bei einem Eingang, der leicht erreichbar ist, auch fir
Rollstuhlfahrer zugénglich zu sein. Die Steigung der Rampen darf je Meter 10 cm nicht Gberschreiten.

Strom- und Wasserversorgung sowie Beheizung von Hochhdusern
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§ 44

(1) Die ausreichende Notbeleuchtung von Fluchtwegen und Zugéngen zu Sicherheitseinrichtungen
sowie der Betrieb der Rauchabzugsvorrichtungen ist netzunabhéngig sicherzustellen.

(2) Alle elektrischen Anlagen miissen von einer brandbestdndig abgedeckten, leicht zugénglichen
Stelle aus abschnittsweise allpolig abgeschaltet werden koénnen. Umspann- und Schaltraume fir
elektrische Anlagen mit Spannungen tber 1 kV sind vom Hochhaus brandbestandig zu trennen und
dirfen nur einen Zugang von aufen haben.

(3) Hochhé&user sind mit einer Drucksteigerungsanlage auszustatten, wenn der Betriebsiberdruck der
Wasserversorgungsanlage im obersten VollgeschoB nicht dauernd mindestens 1,5 bar betragt.

(4) Hochhduser dirfen nur mit einer Zentralheizung oder einer elektrischen Heizung ausgestattet
werden; weitere Feuerstétten sind unzuldssig.
(5) Heizraume und Brennstofflager fur Zentralheizungen miissen gegen die Ubrigen Bauteile
brandbesténdig abgeschlossen und mit eigenen Zu- und Abluftschdchten ausgestattet sein.
Aufziige in Hochhdusern
§45

(1) In jedes Hochhaus sind mindestens zwei Personenaufziige in brandbestdndigen Schéchten
einzubauen, von denen sich einer zur Beférderung von Mdbeln, Krankentragbaren u. dgl. eignen muB. Ist
das Hochhaus in Brandabschnitte unterteilt, gendigt fur jeden Brandabschnitt ein Aufzug, wenn in jedem
GeschoR ein allgemeiner Verkehrsweg zum Aufzug eines benachbarten Brandabschnittes besteht. Diese
Aufziige missen vom Erdgeschol? bis mindestens zum vorletzten GeschoB fuhren.

(2) Aufzuge mussen so angeordnet sein, dafl ihre Fahrschachtverschliisse in das Stiegenhaus
minden. Der Triebwerksraum hat vom Stiegenhaus zugéanglich und brandbestandig zu sein.

(3) Umlaufaufziige und Rolltreppen sind in Hauptstiegenhdusern und zu Hauptgangen nicht zulassig.
BrandschutzmaRnahmen in Hochh&usern
§ 46

(1) Fur jedes Stiegenhaus ist eine entsprechend bemessene durchgehende, trockene Steigleitung zu
bauen, die im Erdgeschol? an der AuBenseite und in allen Geschossen des Baues an leicht zuganglicher
Stelle den Anschluf? von Schlauchleitungen der Feuerwehr zur Léschwasserversorgung ermaglicht; die
Anschlisse missen auffallend gekennzeichnet und im Inneren des Hochhauses in Nischen mit
versperrbaren Glastiirchen untergebracht sein.

(2) Fur die erste Loschhilfe und flr eine rasche und wirksame Brandbekampfung sind bewegliche
oder ortsfeste Brandbek&mpfungsmittel (Handfeuerldscher, Berieselungs-, Sprinkleranlagen u. dgl.)
sowie Brandmeldeanlagen in ausreichender Menge vorzusehen.

Sonstige Sondervorschriften fir Hochhauser
§ 47
(1) Hochhauser missen mit Blitzschutzanlagen ausgestattet sein.

(2) In Hochh&usern sind entsprechend ihrer Grofle und ihrem Verwendungszweck im Erdgeschof3
oder Keller Abstellrdume mit ausreichender Gesamtflache fur Fahrrader und Kinderwagen vorzusehen;
flr Fahrréder kénnen die Sammelrdume auch auRRerhalb des Baues gelegen sein.

(3) Fiir Zwecke der Uberpriifung und Instandhaltung der Fassade sind entsprechende Vorrichtungen
anzubringen.

(4) Fenster- und Fassadenteile aus Glas sind ab einer Hohe von 25 m aus Sicherheitsglas
herzustellen.

Bauten fur gréBere Menschenansammlungen
§48

(1) Als Bauten flir groRere Menschenansammlungen gelten  Versammlungs- und
Veranstaltungsbauten, GroRkaufhduser, Schulen, Kindergérten, Bauten fir den 6ffentlichen Gottesdienst
u. dgl.

(2) Dienen Bauten nur zum Teil solchen Zwecken, so gelten die besonderen Vorschriften fur Bauten
fiir groRere Menschenansammlungen nur riicksichtlich dieser Teile.
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(3) R&ume, welche fir gréere Ansammlungen von Personen bestimmt sind, durfen in Bauten, in
denen brandgefahrliche, explosive oder gesundheitsschadliche Stoffe erzeugt, verarbeitet oder gelagert
werden, sowie im Gefahrdungsbereich solcher Bauten nicht errichtet werden.

Besondere Anforderungen fiir Bauten flir gréRere Menschenansammlungen
§49

Die Landesregierung kann durch Verordnung besondere Vorschriften fiir Bauten fur groRere
Menschenansammlungen erlassen. Solche Vorschriften haben nach den Erkenntnissen und Erfahrungen
der technischen und sonstigen Wissenschaften jene Anforderungen zu enthalten, die wegen des
besonderen Verwendungszweckes aus den im 8§81 Abs.1 genannten Gesichtspunkten, insbesondere
mechanische Festigkeit, Brandschutz, Nutzungssicherheit, Hygiene und Schallschutz, an diese Bauten zu
stellen sind. Sie kdnnen sich inshesondere auf besondere Konstruktionen der Wénde und Decken, auf die
Ausgestaltung und Ausstattung der Stiegen und Gange, Tiren, Ausgange, Hofe, Belichtung, Beleuchtung,
Bellftung und Beheizung, sanitdre Anlagen, Garderoben, auf Brandschutzmaflnahmen und Sitz- und
Stehplétze in solchen Bauten beziehen.

Industriebauten
850

(1) Bei im Industriegebiet (8§30 Abs.1 Z8 ROG 2009) oder in isolierter Lage gelegenen
Betriebsbauten flir Produktions-, Lager- oder Werkstattenzwecke sind abweichend von §9 Abs. 2
tragende Wénde aus Holz als AuBenwénde bei geschlossener Bauweise unzuldssig. Den (brigen
Vorschriften des 1. Abschnittes haben solche Bauten soweit zu entsprechen, dal den Anforderungen der
im 81 Abs. 1 genannten Gesichtspunkte, insbesondere mechanische Festigkeit und Brandschutz, im
Hinblick auf ihren Verwendungszweck in ausreichendem MaR Rechnung getragen ist. In diesem Rahmen
kann fir die Errichtung und Anderung solcher Bauten die Verwendung von Bauprodukten unter
Vorschreibung der erforderlichen Auflagen auch ohne eine sonst notwendige Zulassung oder unter
Abweichung von den bei der Zulassung festgelegten Bedingungen gestattet werden.

(2) Als isolierte Lage gilt ein allseits und bleibend gegebener Abstand von 20 m von anderen als den
im Abs. 1 genannten Bauten sowie von den Grenzen des Bauplatzes. Bleibt der Abstand nicht unverbaut,
so ist der Industriebau nachtréglich entsprechend umzugestalten.

Landwirtschaftliche Betriebsbauten
8§51

Trennwénde zwischen Wohn- und Wirtschaftsteilen landwirtschaftlicher Betriebsbauten missen als
Brandwande ausgefiihrt werden. Befinden sich landwirtschaftliche Betriebsbauten untereinander in einem
Abstand von weniger als 8 m, so muf} eine der zueinander gerichteten Auenwénde brandbestandig
hergestellt sein. Vom Erfordernis der Unterteilung in Brandabschnitte kann abgesehen werden, wenn
solche die zweckbestimmte Verwendung erschweren und vom Standpunkt des Brandschutzes keine
Bedenken bestehen. Die Eindeckung mit Schindeln u. dgl. ist zulassig, wenn es sich um in ortsiiblicher
Weise und Uberwiegend aus Holz hergestellte, auBerhalb des Baulandes oder bebauten Gebietes in
groRerer Entfernung von Bauten gelegene landwirtschaftliche Wirtschafts- und Betriebsbauten handelt.

Wirtschaftsgebaude
§52

(1) Wirtschaftsgeb4ude sind von angrenzenden Bauten durch Brandwénde zu trennen; Offnungen in
diesen Brandwanden missen brandbestéandig abzuschlieRen sein.

(2) Luft- und Dunstschéchte durfen auch aus Holz angefertigt werden.

(3) Die Errichtung von Stallungen in Wohnbauten ist unzuldssig. In anderen Bauten ist die
Unterbringung von Stallungen zuldssig, wenn dadurch keine Gefahr fur die Gesundheit von Personen
entsteht. Aufenthaltsrdume in Stallbauten mussen eine unmittelbar ins Freie filhrende Fluchtmdglichkeit
haben und dirfen nur fur Personen eingerichtet werden, denen die Stallwartung obliegt. Zwischen
Wohnréumen und Stallungen darf keine unmittelbare Verbindung bestehen.

(4) Stallungen missen mindestens zwei Ausgange haben; wenigstens einer davon mufl unmittelbar
ins Freie fuhren. Die Raumhohe mufl in Stallungen mindestens 2,50 m betragen. Fir befahrbare
Futtertische muB die Durchfahrtshéhe wenigstens 2,60 m messen.

(5) Die gegen Aufenthaltsrdume gerichteten Wandflachen von Stallungen missen bis zu einer Hohe
von 1,50 m, andere Wandflachen bis zu einer Héhe von 50 cm Uber dem FuRboden wasserabweisend
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ausgestaltet sein. Stallungen - ausgenommen solche fiir Kaninchen und Gefligel - missen einen
fliissigkeitsdichten FuBboden aufweisen.

(6) Stalltiiren - ausgenommen solche von Kleintierstallungen - miissen mindestens 0,90 m breit und
2 m hoch sein und nach auflen aufschlagen oder aul3enseitig verschiebbar sein.

(7) Alle Stallungen missen entsprechend ihrer Lage, ihrer Grofie und ihrem Verwendungszweck
ausreichend natirlich belichtet (ausgenommen Dunkelstallungen) und liftbar sein. Stallfenster, die
weniger als 3 m von den Fenstern von Aufenthaltsrdumen entfernt sind, mussen abgeschlossen sein und
dirfen keine beweglichen Teile besitzen.

Mist-, Dlnger-, Jauche- und Gullegruben
§53

(1) Fur Mist-, Diinger-, Jauche- und Gullegruben gilt § 34 Abs. 4 sinngemaR. Die Errichtung solcher
Anlagen ist betriebsbedingt jedoch auch innerhalb von Bauten zulassig.

(2) Solche bauliche Anlagen sind nur in einer angemessenen Entfernung von Fenstern der
Aufenthaltsraume, von Brunnen und von &ffentlichen Verkehrsflachen zulassig.

Selchanlagen
§54

(1) Ortsfeste Selchkammern und Selchtiirme mussen auf einer brandbestandigen Tragkonstruktion
stehen; ihre Wénde, Decken und FuRbdden mussen brandbestandig und rauchdicht sein.

(2) Selchkammern sind von Wohnrdumen zu trennen und mussen leicht zugénglich sein. Die
Innenflachen der Selchkammern miissen von brennbaren Bauteilen mindestens 25 cm entfernt sein.

(3) Die Beschickungséffnungen sind mit rauchdichten, brandbestdndigen Tlren im AusmaR von
mindestens 45 x 65 cm abzuschlieBen. Der FuBboden vor der Tir ist zu beiden Seiten mindestens je 35
cm Uber die Turdffnung hinaus und auf eine Breite von mindestens 60 cm brandbestandig auszustatten.

(4) Selchkammern mit direkter Raucherzeugung dirfen weder im Dachboden noch in Fluchtwegen
von Aufenthaltsrdumen untergebracht werden. Bewegliche Selchkammern (Selchschréanke) haben zur
Ganze aus nicht brennbaren Stoffen hergestellt zu sein und missen auch im Falle eines Selchgutbrandes
dicht und standfest bleiben. Selchschrédnke durfen nur in Raumen mit brandbestdndigen Wénden,
zumindest brandhemmend verputzter oder verkleideter Deckenuntersicht und im erforderlichen Umfang
nichtbrennbarem FuBboden aufgestellt werden; sie sind direkt und dicht an den Rauchfang anzuschlieRen.

(5) Selchkammern mit indirekter Raucherzeugung sind dicht und so an den Rauchfang
anzuschlieBen, dal der Rauch innerhalb des Selchraumes aus dem Rauchfang aus- und in diesen
zurlckstromt. Rauchklappen sind so anzubringen, daf auch bei Undichtwerden der Verschliisse der
Rauch nicht in den Aufstellungsraum austreten kann. Die Rauchklappe beim Raucheintritt mu von innen
vom Stand aus mit der Hand verstellbar sein.

(6) Selchtiirme miissen mit indirekter Raucherzeugung ausgestattet sein. Die Offnungen, durch
welche der Rauch in den Selchturm geleitet wird, dirfen nur seitlich und nicht am Boden angebracht
werden. Sie sind unterhalb der Raucheintrittséffnung mit einer Wanne auszustatten und bei der Feuerung
mit einer TemperaturmefR- und Zugregelungseinrichtung zu versehen.

Werbe- und Antennenanlagen
§ 55

(1) Werbe- und Antennenanlagen durfen das Orts-, Stralen- und Landschaftsbild nicht
beeintrachtigen. Werbeanlagen missen so beschaffen sein, daf sie mit amtlichen Hinweisen nicht
verwechselt werden kdnnen und von derartigen Hinweisen nicht ablenken.

(2) Bei Neubauten und bei Umbauten gréReren Umfanges von Bauten, fiir die Antennenanlagen in
Betracht kommen, sind die baulichen  Vorkehrungen fir die  Errichtung  einer
Gemeinschaftsantennenanlage zu treffen. Wo der Gemeinschaftsempfang mdglich ist, ist die Errichtung
von Einzelanlagen unzul&ssig.

Einfriedungen
§ 56
(1) Vorgarten durfen weder entlang der Verkehrsflache noch an den Nachbargrenzen durch Mauern,

Holzwénde oder gleichartig ausgebildete bauliche Anlagen eingefriedet werden, es sei denn, daf
besondere Griinde diese Einfriedung verlangen und das Orts-, Stralen- und Landschaftsbild hiedurch
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nicht gestort wird. Als gleichartig ausgebildete bauliche Anlage gilt fur den Bereich von Vorgdrten
jedenfalls auch eine Einfriedung, deren massiver Sockel eine Héhe von 0,80 m (bersteigt.

(2) Die Errichtung und Instandhaltung von dem Orts-, Stralen- und Landschaftsbild angemessenen
Vorgarteneinfriedungen kann von der Gemeinde allgemein oder zur Herstellung der Ubereinstimmung
mit anschlieBenden Einfriedungen verlangt werden. Uber die Gestaltung und Instandhaltung von
Einfriedungen kann die Gemeinde durch Verordnung néhere Bestimmungen erlassen.

(3) Gemauerte oder als Holzwéande oder gleichartig ausgebildete Einfriedungen tber 1,50 m Héhe
sind nur zuldssig, wenn hiedurch die Beniitzung benachbarter Liegenschaften nicht wesentlich
beeintréchtigt wird oder besondere Griinde diese Einfriedung verlangen und das Orts-, Stralen- und
Landschaftsbild nicht gestort wird.

Stiitz- und Futtermauern
8§57

Stlitz- und Futtermauern sind dem Verwendungszweck entsprechend standsicher und dauerhaft
herzustellen. Sie sind nur zuléssig, wenn sie das Orts-, Straen- und Landschaftshild nicht stéren und
keine erheblichen nachteiligen Wirkungen fiir benachbarte Grundstlicke verursachen.

Abbruch von Bauten und sonstigen baulichen Anlagen
§58

(1) Bei Abbruch von Bauten und sonstigen baulichen Anlagen sind die Mauern bis 50 cm unter das
bestehende Niveau abzutragen, die Kellerdecken einzuschlagen und die Kellerrdume mit einwandfreiem
Material auszufillen, das zu verdichten ist. Das anfallende Abbruchmaterial ist zu beseitigen und das
Grundstlick in einen ordnungsgemafiien Zustand zu bringen.

(2) Beim Abbruch von Bauten und baulichen Anlagen sind die Enden der Wasser- und
Energieleitungen im Einvernehmen mit dem Versorgungsunternehmen abzuschliefen und abzusichern.
Aufgelassene Hauskandle, Klar-, Sicker-, Senk-, Mist-, Dinger-, Jauche- und Giillegruben sind zu
raumen. Hauskandle sind an der bescheidmaRig zu bestimmenden Stelle abzumauern, die Gruben mit
einwandfreiem Material auszufullen.

Anderung der Art des Verwendungszweckes von Bauten oder Teilen
von solchen

§59

Die Anderung der Art des Verwendungszweckes eines Baues oder von Teilen von solchen ist soweit
zuldssig, als der Bau oder dessen Teile auch den fiir die neue Verwendung malgeblichen raumordnungs-
und baurechtlichen Vorschriften entsprechen und sonstige 6ffentliche Interessen nicht entgegenstehen.

Veranderung der Hohenlage eines Grundstiickes
§ 60

Die Verénderung der Hohenlage eines im Bauland (§ 30 Abs. 1 ROG 2009) gelegenen oder gleich
nutzbaren Grundstiickes darf keine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke oder des Orts-, Stralien-
und Landschaftsbildes bewirken.

3. Abschnitt
Ausnahmen
§61
(1) Die Baubehdrde hat Ausnahmen von den auf Grund dieses Gesetzes aufgestellten bautechnischen
Erfordernissen im Einzelfall zu gewéhren, wenn und soweit

a) dies vom Standpunkt des Denkmalschutzes, der Altstadterhaltung oder des Ortshildschutzes zur
Erhaltung eines Baues oder einer sonstigen baulichen Anlage erforderlich ist;

b) es zur Wahrung eines charakteristischen und erhaltungswirdigen Orts-, StraBen- und
Landschaftsbildes, insbesondere in Altstadt- und Ortshildschutzgebieten, notwendig ist;

c) dies bei Anderungen von Bauten oder sonstigen baulichen Anlagen (Zu-, Auf-, Umbauten u.
dgl.) durch die bestehende bauliche Anlage bedingt ist. Die Ubereinstimmung des geénderten
Baues oder der gednderten sonstigen baulichen Anlage mit den Bestimmungen dieses Gesetzes
ist jedoch dabei soweit herzustellen, wie dies ohne erhebliche Mehrkosten mdglich ist;
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d) bei Bauten oder sonstigen baulichen Anlagen oder Teilen hievon die Zweckwidmung die
Anwendung der betreffenden Vorschriften ausschlief3t.

(2) Die Baubehorde kann dariiber hinaus derartige Ausnahmen gewahren, wenn und soweit

a) durch besondere bauliche Vorrichtungen dauerhaft und gleichwertig der Zweck des
bautechnischen Erfordernisses erfillt wird, auf das sich die Ausnahme bezieht;

b) die Einhaltung der betreffenden Vorschrift nach der besonderen Lage des Einzelfalles eine
unbillige Harte darstellen wirde;

c) die Einhaltung der betreffenden Vorschrift bei Betriebsbauten Produktions-, Lager- oder
Werkstéttenzwecke den gewerblichen Betrieb verhindern oder empfindlich erschweren wiirde
und flr die Umgebung keine abtraglichen Wirkungen durch die Ausnahme verursacht werden;

d) dies zur im 6ffentlichen Interesse gelegenen Erprobung neuer Bauformen dient.

e) dies zur Verwirklichung von auBRergewohnlich energieeffizienten Technologien dient.

(3) Die allgemeinen Anforderungen geméBR den 8§81 bis 4a missen bei der Erteilung von
Ausnahmen in einer dem Zweck des bautechnischen Erfordernisses, von dem die Ausnahme gewéhrt
wird, entsprechenden, zumindest jedoch in einer diesen Zweck noch ausreichend erfiillenden Weise
gewahrt sein. Dies ist durch Gutachten der nach dem Gegenstand der Ausnahme in Betracht kommenden
bautechnischen und erforderlichen weiteren Sachverstandigen festzustellen. Die Baubehérde kann hiezu
die erforderlichen Auflagen vorschreiben. Fir die Begutachtung gilt § 22 Abs 2 BauPolG sinngemaR.

(4) Die Erteilung der Ausnahme hat nur Uber begrindeten Antrag und unter Anflihrung ihres
Grundes gemaR Abs 1 oder 2 sowie - ausgenommen die Félle nach Abs 1 lita sowie Abs 2 lit d - unter
genauer Anfiihrung der Bestimmung dieses Gesetzes, von der die Ausnahme gewahrt wird, zu erfolgen.
Sie kann unter Beachtung dieser Erfordernisse auch mit der Baubewilligung verbunden werden.

(5) Die Gewahrung von Ausnahmen gemaR Abs 2 lit d ist, soferne es sich nicht um bundeseigene
Bauten handelt, die 6ffentlichen Zwecken dienen, der Gemeindevertretung (in der Stadt Salzburg dem
Gemeinderat) vorbehalten. Eine solche Ausnahme bedarf der Genehmigung der Landesregierung. Diese
ist nur zu erteilen, wenn das offentliche Interesse an der Erprobung der neuen Bauform auch vom
Gesichtspunkt Gberortlicher Interessen gegeben ist.

4. Abschnitt
Subjektiv-6ffentliche Rechte
§ 62

Folgende Bestimmungen dieses Gesetzes stellen im Baubewilligungsverfahren fur
Nachbarn subjektiv-6ffentliche Rechte dar:

1. 8 8 Abs. 1 hinsichtlich des Vortretens von Bauteilen in den Mindestabstand von den Grenzen des
Bauplatzes;

2.88 Abs. 3 hinsichtlich des Vorliegens der Zustimmung der Straenverwaltung bzw. der
Gemeinde;

3. 8 11 Abs. 2 hinsichtlich des Vorliegens der Zustimmung des Grundeigentiimers;
. § 15 Abs. 1 hinsichtlich der Einhaltung der Mindestentfernung von 1 m;

5.825 Abs.5 hinsichtlich der Einhaltung der erforderlichen Mindestabstdnde wvon der
Bauplatzgrenze sowie hinsichtlich einer allfalligen Unterschreitung derselben;

6. 8 34 Abs. 4 sowie § 53 Abs. 1 hinsichtlich der Einhaltung des Mindestabstandes von 2 m sowie
hinsichtlich einer allfalligen Unterschreitung desselben;

7.839 Abs. 2 hinsichtlich der das ortlich zumutbare Mal Ubersteigenden Bel&stigungen der
Nachbarn;

7a. §39d Abs. 3 hinsichtlich der das ortlich zumutbare Mal uUbersteigenden Beléstigungen der
Nachbarn;

8. 8 51 hinsichtlich einer Unterschreitung des Abstandes von 8 m;
9. § 52 Abs. 7 hinsichtlich einer Unterschreitung des Abstandes von 3 m;

10.856 Abs.1 und 3, ausgenommen hinsichtlich der Interessen des Orts-, Stralen- und
Landschaftsbildes;

11. § 57 hinsichtlich der erheblich nachteiligen Wirkungen fiir benachbarte Grundstiicke;

12. § 59, soweit in den in Betracht kommenden Vorschriften subjektiv-6ffentliche Rechte verankert
sind;

SN
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13. 8 60, ausgenommen hinsichtlich der Interessen des Orts-, Straen- und Landschaftsbildes;

14. § 61, soweit es sich um Ausnahmen von Vorschriften handelt, die subjektiv-6ffentliche Rechte
bertihren.

5. Abschnitt
Durchfiihrungsverordnung
§63

(1) Zur néheren Durchfilhrung dieses Gesetzes kann die Landesregierung unter Bedachtnahme auf
den jeweiligen Stand der technischen Wissenschaften Verordnungen erlassen. Darin kdnnen auch die
Benutzung der Anlagen betreffende Bestimmungen getroffen werden, soweit solche erforderlich sind, den
gefahrlosen Bestand und Betrieb einer Anlage zu gewéhrleisten.

(2) Verordnungen, mit denen eine Onorm oder Teile hievon gemaR § 1 Abs 2 bezeichnet oder gemaR
830 Abs8 fiir verbindlich erklart werden, haben die fur die Anwendung der Onorm oder des
bezeichneten Teiles derselben erforderlichen Bestimmungen zu enthalten. Die Landesregierung und die
Baubehorden haben (ber Verlangen die Einsichtnahme in solche Verordnungen wéhrend der fir den
Parteienverkehr bestimmten Amtsstunden (8 13 Abs5 AVG) zu ermdglichen. Hierauf ist in der
Verordnung hinzuweisen.

6. Abschnitt
Straf-, Ubergangs- und SchluBbestimmungen
Strafbestimmungen
§ 64

Wer

a) seiner durch Bescheid ausgesprochenen Einleitungspflicht geméaR § 34 Abs. 3 nicht nachkommt;

b) einen Reserverauchfang unzuléssigerweise benutzt (§ 30 Abs. 3 zweiter Satz);

c) einer Anordnung betreffend den Betrieb einer Feuerstéatte gemal? § 30 Abs. 10 zuwiderhandelt;

d) ohne dall eine bauliche MaRnahme vorliegt, eine Feuerstitte ohne die erforderliche
Typenprifung einbaut (8§ 30 Abs. 8);

e) eine durch Bescheid vorgeschriebene, der Vorreinigung von Abwaéssern dienende Anlage nicht
ordnungsgemal betreibt oder entgegen dem § 34 Abs. 6 vorletzter und letzter Satz Abwésser in
die Kanalisationsanlage einleitet; oder

f) entgegen & 39b Abs. 8 baubehdérdlich nicht bewilligungspflichtige Anlagen errichtet, begeht eine
Verwaltungsubertretung und ist hiefur mit Geldstrafe bis zu 4.000 € zu bestrafen.

Umsetzungshinweis
8 64a

Dieses Gesetz dient der Umsetzung folgender Richtlinien:

1. Richtlinie 2012/27/EU des Europdischen Parlaments und des Rates vom 25. Oktober 2012 zur
Energieeffizienz, zur Anderung der Richtlinien 2009/125/EG und 2010/30/EU und zur
Aufhebung der Richtlinien 2004/8/EG und 2006/32/EG, ABI Nr L 315 vom 14. November 2012;

2. Richtlinie 2009/28/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 23. April 2009 zur
Forderung der Nutzung von Energie aus erneuerbaren Quellen und zur Anderung und
anschlieBenden Aufhebung der Richtlinien 2001/77/EG und 2003/30/EG, ABI Nr L 140 vom 5.
Juni 2009;

3. Richtlinie 2010/31/EU des Européischen Parlaments und des Rates vom 19. Mai 2010 {ber die
Gesamtenergieeffizienz von Gebauden, ABI Nr L 153 vom 18. Juni 2010.

Ubergangsbestimmungen
§ 65

Die Bestimmungen dieses Gesetzes sind allen baurechtlichen Verfahren zugrunde zu legen, die nach
seinem Inkrafttreten eingeleitet werden. Zu diesem Zeitpunkt anhéngige Verfahren sind nach den bis
dahin geltenden Rechtsvorschriften zu Ende zu fiihren.
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Wirksamkeitsbeginn und SchlufZbestimmungen
§ 66
(1) Dieses Gesetz tritt mit Beginn des auf seine Kundmachung folgenden sechsten Monats in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes verlieren, soferne nicht Abs. 3 etwas anderes bestimmt,
alle landesgesetzlichen Vorschriften, die Angelegenheiten regeln, welche nunmehr im Bautechnikgesetz
geregelt sind, unbeschadet der Bestimmung des 8§64 ihre Wirksamkeit. Insbesondere verlieren
nachstehende Rechtsvorschriften jeweils in ihrer geltenden Fassung ihre Wirksamkeit:

1. die Stadtbauordnung fiir Salzburg 1968, LGBI. Nr. 83;

2. die Salzburger Landbauordnung 1968, LGBI. Nr. 84;

3. insoweit sie als gesetzliche Vorschriften des Landes Salzburg noch in Geltung stehen, alle in das
oOsterreichische Recht wéhrend der Zeit vom 13. Mérz 1938 bis zum 10. April 1945 eingefiihrten
reichsrechtlichen Vorschriften auf dem Gebiete des Baurechtes, insbesondere die Verordnung
vom 10. November 1936 iiber die Baugestaltung, RGBI. I S. 938 (GBIfdLO. Nr. 526/1939);

4. das Salzburger Bauerleichterungsgesetz, LGBI. Nr. 100/1959;

5.86 des Gesetzes vom 26.Februar 1947, LGBI. Nr.34, uber die Einhebung einer
Gemeindeabgabe von 6éffentlichen Ankiindigungen im Gebiet der Stadt Salzburg.

(3) Durch das Inkrafttreten dieses Gesetzes werden nachstehende Rechtsvorschriften jeweils in ihrer
geltenden Fassung nicht berihrt:
1. das Salzburger Raumordnungsgesetz 1968, LGBI. Nr. 78;
. das Bebauungsgrundlagengesetz, LGBI. Nr. 69/1968;
. das Baupolizeigesetz, LGBI. Nr. 117/1973;
. das Baustoffzulassungsgesetz, LGBI. Nr. 70/1968;
. die Garagenordnung vom 17. Februar 1939, RGBI. | S. 219 (GBIfdLO. Nr. 1447/1939), und das

Gesetz vom 29.Juni 1966, LGBI. Nr.68, mit dem die baubehordliche Zustandigkeit zur
Vollziehung der Garagenordnung neu bestimmt wird;

6.das  Salzburger  Altstadterhaltungsgesetz,  LGBI.  Nr.54/1967, das  Salzburger
Ortsbildschutzgesetz, LGBI. Nr.1/1975, und die Erste Baupolizeiverordnung fur die
Landeshauptstadt Salzburg, VUABI. Nr. 44/1941;

7. das Salzburger Aufzugsgesetz, LGBI. Nr. 10/1957;

8. das Gesetz vom 20. Juni 1962, LGBI. Nr. 161, iber die Leistung von Interessentenbeitragen fur
die Herstellung gemeindeeigener Abwasseranlagen im Geltungsbereich der Salzburger
Landbauordnung und das Gesetz vom 4. September 1899, LGBI. Nr. 22, womit die Entrichtung
einer Gebuihr fur die Herstellung 6ffentlicher Hauptkanéle geregelt wird;

9. das Benltzungsgebiihrengesetz, LGBI. Nr. 31/1963,;

10. die auf anderen Rechtsgebieten unter anderen Gesichtspunkten, inshesondere denen des Schul-
und Erziehungswesens, des Veranstaltungswesens, des land- und forstwirtschaftlichen
Dienstnehmerschutzes, des Naturschutzes, des Gasrechtes und des Feuerpolizeirechtes
getroffenen Bestimmungen Uber bauliche Belange.

Inkrafttreten ab LGBI Nr 65/2004
novellierter Bestimmungen und Ubergangsbestimmungen dazu
§67

(1) Die 8827 Abs 3, 39b Abs 7 und 8, 39c Abs 3 und 64 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr
65/2004 treten mit 1. September 2004 in Kraft.

(2) Die 8§ 21 Abs 8, 37 Abs 5 und 39b Abs 7 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 66/2008 treten
mit 1. September 2008 in Kraft.

(3) Fur Aufzuge, Fahrtreppen und Fahrsteige, die vor dem 1. Februar 2001 errichtet worden sind, gilt
ab dem im Abs 2 bestimmten Zeitpunkt Folgendes:
1. Die bautechnischen Anforderungen richten sich nach § 37 in der Fassung vor Inkrafttreten des
Gesetzes LGBI Nr 9/2001.
2. Bei einer wesentlichen Anderung von Aufziigen ist eine Verbesserung der Sicherheit
herbeizufiihren; dabei ist § 27 Abs 2 und 3 der Aufzuge-Sicherheitsverordnung 1996, BGBI Nr
780, zuletzt ge&ndert durch das Gesetz BGBI | Nr 70/1999, sinngemé&R anzuwenden.

OB~ WD
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3. Aufziige, die nicht nach den Bestimmungen der Aufzlige-Sicherheitsverordnung 1996 in Verkehr
gebracht worden sind, sind je nach Errichtungszeitpunkt oder Umbau der Anlage langstens
innerhalb folgender Fristen einer umfassenden sicherheitstechnischen Priifung zu unterziehen:

Jahr der Errichtung des Aufzugs Fristende
bis 1983 31. Dezember 2009
1984 bis 1990 31. Dezember 2010
1991 bis 1995 31. Dezember 2011
1996 bis Janner 2001 31. Dezember 2012

Umbau des Aufzugs gemal
ONORM B 2454, Umbaurichtlinie fiir
Personen- und Lastenaufzige; Ausgabe
Oktober 1994, Tabelle 1, Position 1
bis 10 oder 14 1), oder
ONORM B 2454, Umbaurichtlinie fiir
Personen- und Lastenaufzige; Ausgabe
Madrz 1998, Tabelle 1, Position 1 bis
10 oder 13 1). 31. Dezember 2012

1) Dabei handelt es sich um folgende UmbaumafRnahmen: Erhéhung
der Nennlast um mehr als 10 %, Anderung der Nenngeschwindigkeit, Anderung der Forderhéhe,
Erhéhung der Anzahl und/oder Anderung der Lage der Schachtzuginge, Anderung der Art
und/oder Abmessungen von Schachttiren, Anderung der Steuerung von Schubknopf auf
Rufsystem, Anderung der Art der Beniitzung, Anderung der Antriebsart, Anderung der Lage der
Gegengewichtsfahrbahn, Verlegung des Triebwerks- und/oder Rollenraumes, nachtréglicher
Einbau einer Fahrkorbtr.
Bei festgestellten Abweichungen zu den grundlegenden Sicherheitsanforderungen hat eine
entsprechende Nachriistung zu erfolgen. Fur die umfassende sicherheitstechnische Prifung und
allfallige Nachristung ist § 4 der Verordnung uber die sicherheitstechnische Prifung und
allfallige Nachriistung von Aufziigen, BGBI Il Nr 442/2005, sinngemal anzuwenden.

(4) Artikel 111 Abs 2 des Gesetzes LGBI Nr 9/2001 tritt mit dem im Abs 2 bestimmten Zeitpunkt
auRer Kraft.

(5) In Vorbereitung des Gesetzes LGBI Nr 66/2008 ist das Verfahren auf Grund der Richtlinie
98/34/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 22. Juni 1998 (iber ein Informationsverfahren
auf dem Gebiet der Normen und technischen Vorschriften und der Vorschriften fur die Dienste der
Informationsgesellschaft, ABI Nr 204 vom 21.7.1998, in der Fassung der Richtlinie 98/48/EG, ABI Nr
217 vom 5.8.1998, unter der Notifikationsnummer 2007/0587/A durchgefihrt worden.

(6) Die 884, 4a, 61 Abs3 und 64a in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 90/2008 treten mit
1. Februar 2009 in Kraft.

(7) Die 881 Abs 3, 27 Abs 2, 39b Abs 2, 50 Abs 1 und 60 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr
31/2009, treten gleichzeitig mit dem Salzburger Raumordnungsgesetz 2009 in Kraft.

(8) 8 61 Abs 2 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 32/2013 tritt mit 1. Mai 2013 in Kraft.
8§68
(1) 863 Abs 2 in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 107/2013 tritt mit 1. Janner 2014 in Kraft.

(2) Fur die Weiteranwendung des § 63 Abs 2 in der bisher geltenden Fassung gilt § 99 Abs 2 und 3
der Salzburger Gemeindeordnung 1994.

(3) Die 88 4b und 64a in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 38/2014 treten mit 17. Mai 2014 in
Kraft.

(4) Die 88 4a Abs 3 und 64a in der Fassung des Gesetzes LGBI Nr 76/2014 treten mit Beginn des
auf dessen Kundmachung folgenden Monats in Kraft.

Anlage zu § 34 Abs. 3a

Voraussetzungen fir die Ausnahme von der Einmindungsverpflichtung hdauslicher Abwaésser aus
landwirtschaftlichen Betrieben
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A. Bei Einbringung des Ansuchens vor dem 1. Dezember 1993:

1.

6.

Eine Ausnahme kommt jedenfalls nicht in Betracht, wenn im Betrieb auch Personen im Rahmen
der Dauervermietung, Vermietung von Ferienwohnungen oder einer gewerblichen Tétigkeit
beherbergt oder betriebsfremde Abwésser mitverwendet werden.

. Der Betrieb muf je GroRvieheinheit mindestens 1/3 ha landwirtschaftlichen Grund umfassen, der

fur die Dungung mit Wirtschaftsdiinger in Betracht kommt und standig bewirtschaftet wird. Dazu
zahlen unter der Voraussetzung der dauernden Bewirtschaftung auch Flachen, die fir den
betreffenden Betrieb langfristig zugepachtet sind. Als Flachen, die fir eine Diingung mit
Wirtschaftsdiinger nicht in Betracht kommen, sind forstwirtschaftlich genutzte Flachen und
Flachen, fir die ein Diingeverbot fir Wirtschaftsdunger besteht (z. B. nach den behdérdlichen
Anordnungen auf Grund der 88 33f Abs.2, 34, 35 und 48 WRG 1959 oder hochwertige
Kulturen) nicht zu berechnen.

. Auf jeden im Betrieb lebenden Bewohner (Z. 5) mu zumindest eine GroRBvieheinheit kommen.
. Der Betrieb mul mindestens eine dichte Gille- bzw. Jauchegrube fiir die darin zu mischenden

hduslichen und aus der landwirtschaftlichen Tierhaltung und der Silowirtschaft stammenden
Abwasser besitzen, die mindestens je Bewohner 16 m3 und je GroBvieheinheit bei
Giillewirtschaft 8 m3, bei Jauchediingung aber 4 m3 nutzbaren Raum aufweist.

. Als Bewohner sind die tatséchlich im Betrieb stdndig wohnenden Personen zu berechnen.

Mindestens sind der Berechnung aber vier Personen zugrunde zu legen. In besonders gelagerten
Einzelfallen (wenn z. B. im Zeitpunkt der Entscheidung tber das Ansuchen eine Verringerung
der Zahl der Bewohner flr die néchste Zeit vorauszusehen ist) kdnnen ausnahmsweise
Abweichungen hievon zugelassen werden; die Zahl von vier Personen darf aber auch in solchen
Féllen nicht unterschritten werden. Bei Einleitung der hduslichen Abwadsser aus einem
Austraghaus sind mindestens zwei Personen zusétzlich zu berechnen.

Die Umrechnung des Viehbestandes des Betriebes auf GroRvieheinheiten hat mit folgenden
Faktoren je im Jahresdurchschnitt gehaltenem Tier zu erfolgen:

Rinder iUber 2 Jahre 1,0
Jungrinder iUber 3 Monate bis 2 Jahre 0,6
Kalber bis 3 Monate 0,15
Pferde tber 2 Jahre 0,9
Jungpferde iber 3 Monate bis 2 Jahre 0,77
Fohlen bis 3 Monate 0,33
Zuchtsauen mit Ferkeln bis 20 kg 0,43
Schweine iber 20 kg 0,17
Schafe 0,14
Ziegen 0,12
Legehennen 0,013
Junghennen 0,006
Masthahnchen 0,004
Mastenten und Mastganse 0,008
Mastputen 0,011.

B. Bei Einbringung des Ansuchens nach dem 1. Dezember 1993:

1.

Eine Ausnahme kommt jedenfalls nicht in Betracht, wenn im Betrieb auch Personen im Rahmen
der Privatzimmervermietung, Dauervermietung, Vermietung von Ferienwohnungen oder einer
gewerblichen Tatigkeit beherbergt oder betriebsfremde Abwésser mitverwendet werden.

. Der Betrieb muf je GroRvieheinheit mindestens 1/3 ha landwirtschaftlichen Grund umfassen, der

fiir die Dungung mit Wirtschaftsdiinger in Betracht kommt und standig bewirtschaftet wird. Dazu
zdhlen unter der Voraussetzung der dauernden Bewirtschaftung auch Flachen, die fir den
betreffenden Betrieb langfristig zugepachtet sind. Als Flachen, die fur eine Diingung mit
Wirtschaftsdiinger nicht in Betracht kommen, sind jedenfalls forstwirtschaftlich genutzte Flachen
sowie Fl&chen, fir die ein Dingeverbot fur Wirtschaftsdinger besteht (z.B. nach den
behordlichen Anordnungen auf Grund der 8§ 33f Abs. 2, 34, 35 und 48 WRG 1959 oder
hochwertige Kulturen), nicht zu berechnen.

. Auf jeden im Betrieb lebenden Bewohner (Z. 5) missen zumindest 1,5 GroRvieheinheiten

kommen.

. Der Betrieb muB mindestens zwei getrennt zu beschickende, dichte Glille- bzw. Jauchegruben flr

die darin zu mischenden hauslichen und aus der landwirtschaftlichen Tierhaltung und der
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Silowirtschaft stammenden Abwadsser besitzen, die insgesamt mindestens je Bewohner 20 m3
und je GroBvieheinheit 10 m3 bei Giillewirtschaft und 5 m3 bei Jauchewirtschaft nutzbaren
Raum aufweisen.

5. Als Bewohner sind die tatsachlich im Betrieb stdndig wohnenden Personen zu berechnen.
Mindestens sind der Berechnung aber vier Personen zugrunde zu legen. In besonders gelagerten
Einzelféllen (wenn z. B. im Zeitpunkt der Entscheidung (ber das Ansuchen eine Verringerung
der Zahl der Bewohner flr die néchste Zeit vorauszusehen ist) kénnen ausnahmsweise
Abweichungen hievon zugelassen werden; die Zahl von vier Personen darf aber auch in solchen
Féllen nicht unterschritten werden. Bei Einleitung der hduslichen Abwadsser aus einem
Austraghaus sind mindestens zwei Personen zusétzlich zu berechnen.

6. Die Umrechnung des Viehbestandes des Betriebes auf Grofvieheinheiten hat mit folgenden
Faktoren je im Jahresdurchschnitt gehaltenem Tier zu erfolgen:

Rinder iber 2 Jahre 1,0
Jungrinder iiber 3 Monate bis 2 Jahre 0,6
Kalber bis 3 Monate 0,15
Pferde tber 2 Jahre 0,9
Jungpferde iUber 3 Monate bis 2 Jahre 0,77
Fohlen bis 3 Monate 0,33
Zuchtsauen mit Ferkeln bis 20 kg 0,43
Schweine iber 20 kg 0,17
Schafe 0,14
Ziegen 0,12
Legehennen 0,013
Junghennen 0,006
Masthahnchen 0,004
Mastenten und Mastganse 0,008
Mastputen 0,011.

Artikel 11

(zu LGBI. Nr. 75/1976)

(1) Ausnahmen von der Einmiindungsverpflichtung gemaR § 34 Abs. 3 des Bautechnikgesetzes, die
bis zum Inkrafttreten dieses Gesetzes oder auf Grund der Anlage Teil A hiezu fir landwirtschaftliche
Betriebe erteilt worden sind bzw. werden, werden mit Ablauf des 31. Dezember 2002 unwirksam, wenn
bis dahin die Voraussetzungen der Anlage Teil B nicht erfullt werden. Die Anpassungspflicht des 8§ 2
Abs. 4 des Bautechnikgesetzes bleibt unberiihrt.

(2) Die Bestimmungen des § 34 Abs. 3a viertletzter bis letzter Satz des Bautechnikgesetzes in der
Fassung des Art. | finden auch bei Ausnahmen von der Einmundungsverpflichtung Anwendung, die vor
dem Inkrafttreten dieses Gesetzes erteilt worden sind. Die funfjahrige Frist beginnt mit Inkrafttreten
dieses Gesetzes zu laufen.
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